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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

Celebrado entre

Companhia Hipotecéria Piratini — CHP
na qualidade de Cedente

Ourinvest Securitizadora S.A.
na qualidade de Cessionaria e Securitizadora

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Marcos Almeida Magalhaes
na qualidade de Intervenientes




DocuSign Envelope ID: 7773EFBB-82CC-4ABC-BA6B-1COE1DFCD1C3

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
SECAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

Companhia Hipotecéaria Piratini — CHP, instituicao financeira com sede na Avenida Cristovao Colombo, n.°
2.955, conjunto 501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, RS, e inscrita no CNPJ sob o n.°
18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de
Cedente;

Ourinvest Securitizadora S.A., sociedade com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista,
CEP 01.310-919, Séo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 12.320.349/0001-90, neste ato representada na
forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Cessionaria;

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Rio Grande do Norte, n.°
1436, sala 905, bairro Savassi, CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.°
07.070.849/0001-80, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de
Devedora e Garantidora; e

Marcos Almeida Magalh&es, brasileiro, casado no regime de comunh&o parcial de bens, engenheiro civil,
portador da carteira de identidade n.° MG-5.015.322 (SSP/MG), inscrito no CPF sob o n.° 005.288.986-63,
residente e domiciliado na Rua Comendador Viana, n.° 541, Mangabeiras, CEP 30.315-060, Belo Horizonte,
MG, na qualidade de Avalista, com interveniéncia e anuéncia de Cristiana Maria Meyer Pinto Almeida
Magalh@es, inscrita no CPF sob 0 n.° 997.519.176-20, na qualidade de cénjuge anuente.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” S&ao os respectivos adquirentes das Unidades Garantia, nos termos
de cada Contrato de Venda e Compra.

“Agente Fiduciario” ou A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
“Institui¢ao Custodiante” S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha,
n° 153, 4° andar, na cidade de Sé&o Paulo, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n® 13.673.855/0001-25.

“Alienacao Fiduciaria de A alienacéo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas,
Quotas” pelos respectivos Sdcios, na qualidade de fiduciantes, em beneficio
da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacgéo Fiduciaria de Quotas.

“Alienagoes Fiduciarias de A alienacéao fiduciaria a ser constituida sobre as Unidades Garantia,
Imoveis” pela Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar 0
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacgédo Fiduciéria de Imoveis.
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“ANBIMA” A Associacédo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede
na Avenida Republica do Chile, n.° 230, 13° andar, Rio de Janeiro, RJ,
inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

“Atualizagao Monetaria” A atualizagdo monetaria, com base na variagdo acumulada do IPCA.

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelo Avalista para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos da CCB.

“Avalista” E Marcos Almeida Magalhdes, qualificado no predmbulo deste
instrumento.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo | A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3, instituicdo
— Balcao B3” devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacéo
de servigos de depositaria central e liquidacéo financeira, com sede
na Praca Antonio Prado, n.° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901,
S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 09.346.601/0001-25.

“ccp” A Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, no valor de até
R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milh6es e setecentos mil reais),
emitida nesta data pela Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

“ccI” A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura
de Emissé@o de CCI, para representar a integralidade dos Créditos
Imobiliarios.

“Cessao Fiduciaria de Direitos A cessdo fiduciéria a ser constituida sobre os Direitos Creditérios, pela
Creditérios” Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Cédigo Civil” A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo de Processo Civil” A Lein.° 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Condicoes Precedentes Sdo as condicbes precedentes que devem ser integral e
(Liberagbes do Fundo de cumulativamente cumpridas para que os recursos do Fundo de Obras,
Obras)” possam ser liberados para a Devedora, na forma e conforme listadas

na CCB.

“Condigcoes Precedentes Sdo as condicdes precedentes que devem ser integral e
(Primeira Liberagao)” cumulativamente cumpridas para que 0s recursos oriundos da

Primeira Liberacdo sejam disponibilizados para a Devedora, na forma
e conforme listadas na CCB.

“Condi¢coes Precedentes” S&o, quando mencionadas em conjunto:

(i Condicdes Precedentes (Primeira Liberacéo); e
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(i) Condicdes Precedentes (Liberacfes do Fundo de Obras).

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada na CCB
como “Conta Centralizadora”.

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora identificada na CCB
como “Conta da Devedora”.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na
gualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, bem como pela Devedora, na qualidade de interveniente,
para a constituicdo da Alienacéo Fiduciaria de Imoéveis, nos moldes
do anexo X da CCB.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciadria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pelos respectivos Sécios,
na qualidade de fiduciantes, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, bem como pela Devedora e pela Sociedade, na qualidade
de intervenientes, para constituicdo da Alienacdo Fiduciarias de
Quotas, nos moldes do anexo IX da CCB.

“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na
gualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, bem como pela Devedora, na qualidade de interveniente,
para a constituicdo da Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios, nos
moldes do anexo XI da CCB.

“Contrato de Cessao”

O presente instrumento.

“Contrato de Distribui¢ao”

O Contrato de Coordenacédo, Colocac¢do e Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocagéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série da
12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A., celebrado pela
Securitizadora e pelo Coordenador Lider.

“Contratos de Garantia”

S&o, quando mencionados em conjunto:

0] CCB, para os fins do Aval;

(ii) Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(i)  Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

(iv)  Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

(i)  Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contratos de Venda e
Compra”

S&o os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura
de transferéncia, contrato de financiamento com instituicao financeira
de primeira linha e/ou instrumento competente utilizado para a venda
ou promessa de venda, de cada Unidade Garantia, celebrados entre
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a Sociedade e os respectivos Adquirentes, conforme devidamente
descritos no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, 0s
guais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditérios.

“Coordenador Lider”

A instituicdo financeira indicada no Termo de Securitizacdo e
contratada nos termos do Contrato de Distribuicdo para coordenar a
distribuicdo Oferta.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditorios decorrentes da CCB e representados
pela CCI, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢cdes previstos na CCB, bem como
guaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou
titulados pela credora da CCB, nos termos da referida Cédula,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, correcao,
Remuneracgdo, atualizacdes (se aplichvel) encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigacBes contratuais e legais
previstas na CCB.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 462 série da 12 emissao
da Securitizadora.
“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.° 10.278, de 18 de margo de 2020.

“Devedora”

A Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., qualificada no
preambulo deste instrumento.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que ndo seja sadbado, domingo ou feriado declarado
nacional.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
preco de aquisicdo das respectivas Unidades Garantia
comercializados ou a serem comercializados pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela variacéo
acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra, na
periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros
direitos creditorios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos
de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacbes, prémios, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Documentos da Operagao”

Os documentos abaixo listados, quais sejam:
(i) CCB;

(i) Contrato de Cesséo;
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(i)  Escritura de Emissao de CClI;
(iv) Contratos de Garantia;

(v) Termo de Securitizacao;

(vi) Contrato de Distribui¢&o;

(vii) Boletim de Subscri¢éo; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emisséo dos CRI, de acordo com Termo de Securitizag&o.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora da CCl e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante da
CClL.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado assim definidos
na CCB, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento antecipado da
CCB.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobilidrio concedido & Devedora por meio da CCB.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, cujos recursos serdo utilizados para fazer frente
as Despesas Extraordinarias (conforme definido na CCB). Este fundo
sera formado por meio de retencéo de valor correspondente ao Valor
do Fundo de Despesas (conforme definido na CCB) sobre os recursos
oriundos da integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras estabelecidas na CCB.

“Fundo de Obras”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para conclusédo das obras do
Imdvel Alvo. Este fundo serd formado por meio de retengéo do Valor
do Fundo de Obras (conforme definido na CCB) sobre os recursos
oriundos da integralizagdo dos CRI e mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras da CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo cujos recursos serao utilizados para fazer frente a eventuais
descumprimentos de obrigacBes pecuniarias pela Devedora e/ou
pelos Garantidores. Este fundo serd formado por meio de reten¢éo do
Valor do Fundo de Reserva (conforme definido na CCB) sobre os
recursos oriundos da integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras estabelecidas na CCB.

“Fundos” S&o0, quando mencionadas em conjunto:
()  Fundo de Despesas;
(i)  Fundo de Obras; e
(i)  Fundo de Reserva.

“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Aval
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(i)  Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(i)  Alienacédo Fiduciaria de Imoveis;

(iv) Alienacéo Fiduciaria de Quotas;

(v) Fundos; e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”

S&0, quando mencionados em conjunto:
(i) Avalista;
(i)  Sdcios, na qualidade de fiduciantes das Quotas;

(i) Sociedade, na qualidade de fiduciante das Unidades Garantia e
dos Direitos Creditérios; e

(iv) Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua
garantia adicional para cumprimento das Obrigacdes
Garantidas.

“Imovel Alvo”

O empreendimento denominado "Condominio Prime House e
Condominio Up Town", que sera objeto da Destinacao de Recursos,
conforme descri¢do e matriculas identificadas no anexo Il da CCB.

“Instituicdo Financeira” ou
“Cedente”

A Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, qualificada no predmbulo
deste instrumento.

“Investimentos Permitidos”

Conforme definido na CCB.

“IOF”

O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas
a Titulos e Valores Mobiliarios.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratérios descritos no item 6 da “Secédo Il —
Caracteristicas da Operacdo” da CCB e calculados de acordo com o
disposto na CCB.

“Lei 10.931” A Lein.?10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 13.874” A Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019.
“Lei 6.404” A Lein.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
“Lei 9.514” A Lein.?9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Liberagoes do Fundo de
Obras”

E cada Liberac&o de recursos do Fundo de Obras a Devedora, o que
sera feito em parcelas, conforme o Cronograma de Obras (conforme
definido na CCB) e disposi¢cdes da CCB, apds o cumprimento das
Condicdes Precedentes (Liberaces do Fundo de Obras).

“Liberagoes”

S&o, quando mencionadas em conjunto:
() Primeira Liberagéo; e

(i) Libera¢cbes do Fundo de Obras.




DocuSign Envelope ID: 7773EFBB-82CC-4ABC-BA6B-1COE1DFCD1C3

“Medida Provisodria 2.200-2”

A Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 983”

A Medida Proviséria n.° 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigacoes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

0] Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e pelo Avalista por forca da CCB e suas posteriores
alteracdes e ainda as obrigacbes assumidas pela Devedora
nos demais Documentos da Operacdo, 0 que inclui o
pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussdo das respectivas
garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, além de tributos, e ainda as despesas do
patriménio separado dos CRI;

(ii) ObrigagBes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
de CRI, sobretudo, aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizagdo dos CRI nos termos do Termo de Securitizagéo;
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimacao, conforme aplicavel;

(i)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiduciario em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv)  Qualguer outro montante devido pela Devedora;

(V) Qualquer custo ou despesa da Operacgédo, incluindo aqueles
incorridos para emissdo e manuten¢éo da CCl e dos CRI; e

(vi)  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com o0s
Créditos Imobiliarios e/ou com as Garantias.

7

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas acima ndo € exaustiva,
sendo certo que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a
inclusdo de referida obrigagéo nesta definicdo n&o significa a exclusdo
da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos
termos das Garantias, ndo podendo a Devedora ou os Garantidores
se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigacbes
Garantidas e retardar a execuc¢éo das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuigdo, com esforgos restritos de colocacéo,
nos termos da Instrucdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, da
gual os CRI seréo objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(i Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessao ou alienacao
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
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hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagcao de bens, direitos
e opcdes, assuncao de compromisso, concesséao de privilégio,
preferéncia ou prioridade;

(ii) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(i)  Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com
0 mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados
no ambito de jurisdicBes internacionais e/ou com relacdo a
ativos localizados no exterior.

“Operagao” A presente operacédo financeira estruturada, que envolve a emisséo
dos CRI e a captacéo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condicdes constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacao.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patrimdnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos do artigo
9° da Lei 9.514, o qual, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizagdo, ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI a
gue estéa afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragcdo, inclusive, mas ndo se limitando aos custos da
Instituicdo Custodiante. Esse patrimdnio separado sera composto por:

0] Créditos Imobiliarios;
(ii) CcCl,

(i) Garantias;

(iv)  Conta Centralizadora;

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos
apos a instituicdo do regime fiduciario; e

(vi)  Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora,
incluindo nos Fundos.

“Primeira Liberagao”

A parcela do Valor do Principal restante apds a retencdo, pela
Securitizadora, dos montantes necessarios para (i) pagamento das
Despesas Iniciais e das Despesas Recorrentes; (ii) constituicdo dos
Fundos, acrescido do valor referente a primeira liberagdo do Fundo
de Obras. Essa parcela sera liberada a Devedora quando do
cumprimento das Condi¢cdes Precedentes (Primeira Liberacao), na
forma da CCB.

“Quotas”

A totalidade das quotas Sociedade, representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da Sociedade, bem como eventuais quotas,
gue substituam ou venham a ser somadas as Quotas ja existentes em
decorréncia de desdobramento, grupamento, conversao ou permuta.

“Remuneragao”

A remuneragédo devida pela Devedora a Credora pelo Financiamento
Imobilidrio, a qual serd composta pela Atualizacdo Monetéria,
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acrescida dos Juros Remuneratérios, ambos incidentes sobre o Valor
Nominal atualizado (conforme definido na CCB), a partir da primeira
Data de Integralizacdo (conforme definido na CCB).

“Resolugdo CVM 30”

A Resolucédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Securitizadora” ou
“Cessionaria”

A Ourinvest Securitizadora S.A., qualificada no predmbulo deste
instrumento.

“Sociedade” A SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade
com sede na Rua Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102, Torre B, salas
1501 e 1503, Vila da Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita
no CNPJ sob o n.° 14.196.900/0001-60.

“Socios” E cada pessoa fisica ou juridica devidamente identificada no Contrato

de Alienagéo Fiduciaria de Quotas como fiduciante das Quotas que
detém na Sociedade, as quais serdo objeto da Alienac¢édo Fiduciaria
de Quotas.

“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”

O Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 462 Série da
12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A., a ser celebrado nos
termos da Lei 9.514, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciéario.

“Titulares de CRI”

Sao os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolucdo
CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, que vierem a subscrever ou
adquirir os CRI.

“Unidades Garantia”

Sdo as Unidades especificas sobre as quais serd constituida a
Alienagéo Fiduciaria de Imdveis, conforme listadas no Contrato de
Alienacgéo Fiduciaria. Esta definicdo engloba as Unidades que ja foram
comercializadas e as Unidades que estdo atualmente disponiveis
para comercializacdo (i.e. em estoque), bem como as Unidades que
venham a integrar o estoque apos distrato dos Contratos de Venda e
Compra ja celebrados e vigentes, porém, ndo engloba as Unidades
Quitadas.

“Unidades Quitadas”

Sao as Unidades especificas cuja comercializagdo, nesta data, ja foi
realizada e devidamente quitada pelo respectivo comprador, razéo
pela qual ndo estéo disponiveis para comercializagdo. Nesse sentido,
as Unidades Quitadas ndo estdo sujeitas a (e tampouco sao
englobadas pela) Alienacao Fiduciaria de Iméveis.

“Unidades”

Sao as todas as unidades pertencentes ao Imovel Alvo, as quais,
nesta data, j& contam com respectivas matriculas individualizadas.

“Valor da Cessao"

O valor de até R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e setecentos
mil reais), devido pela Cessionaria a Cedente, em contraprestagdo a
cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, no ambito deste
instrumento e nos termos da Clausula Segunda.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagdes:
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@)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-ao
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos integram este instrumento dever&o vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste
instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os
itens do preambulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operacdo devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacéo,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos;

Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicacdo de “Dia Util”’, entende-se que o prazo é contado em dias
corridos;

As expressfes "deste instrumento”, "neste instrumento". "conforme previsto neste
instrumento” e palavras e expressoes de significado semelhante quando empregadas
neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este
documento como um todo e ndo a uma disposicéo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias aos

termos “Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo referéncias
as clausulas, sub-clausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com os termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia
e néo limitardo ou afetaréo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementagbes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposicées
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento, terdo o
significado atribuido na CCB;
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(xv) As palavras e as expressf@es eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacédo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xvi) Na hip6tese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacéo, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto quando tais
incongruéncias, diferengas ou discrepéncias ocorrerem em relacdo aos termos e/ou regras
dispostos na CCB, situacao na qual o teor da CCB prevalecera.

SEGAO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu a CCB em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual foi concedido o
Financiamento Imobiliario a Devedora, e cujos recursos serdo destinados ao Imdvel Alvo;

(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigacbes Garantidas, foi estabelecida a
constituicdo das Garantias estabelecidas na CCB;

© A Instituicdo Financeira cede a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebragéo deste
instrumento;
(D) Uma vez cedidos os Créditos Imobiliarios, a Securitizadora emitird a CCl para representar a

totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio da Escritura de Emisséo de CClI, e posteriormente os vinculara
aos CRI, de acordo com o Termo de Securitizac¢ao;

(E) Os CRI serdo objeto da Oferta, contando com a intermediacdo do Coordenador Lider, de acordo
com o disposto no Termo de Securitizacéo;

(P As Partes tém ciéncia de que a presente Operacdo possui o carater de “operacdo estruturada”,
raz&do pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacao; e

(G) As Partes dispuseram de tempo e condi¢Bes adequadas para a avaliacao e discusséo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de
acordo com as Clausulas e condi¢gfes a seguir.

SECAO IV - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Objeto. O presente instrumento tem por objeto, no contexto da Operacado, a cessao onerosa, nesta
data, pela Cedente a Cessionaria, de forma irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assuncéo, pela Cessionaria, de compromisso de
pagamento, a Cedente, do Valor da Cessao, o qual, por conta e ordem da Cedente, sera utilizado para
desembolso da CCB a Devedora, observados os termos e condi¢des previstos neste instrumento.

1.1.1.  Acesséo datotalidade dos Créditos Imobiliarios seréa realizada a titulo oneroso, nos termos
da Clausula Segunda, sem qualquer coobrigagéo, responsabilidade ou solidariedade da Cedente.

1.1.2. O objeto deste instrumento inclui a transferéncia para a Cessionaria de todos os direitos e
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prerrogativas da Cedente no dmbito da CCB inerentes aos Créditos Imobiliarios, incluindo, sem
limitacdo, as competéncias de administracdo e cobranca dos Créditos Imobilidrios e a excussao
e/ou execucgdo das Garantias, conforme o caso.

1.2. Valor dos Créditos Imobiliarios. Na presente data, o valor total dos Créditos Imobiliarios corresponde
a até R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhGes e setecentos mil reais), observado o disposto na CCB.

1.3. Cessdo dos Creéditos Imobiliarios. Por meio deste instrumento, a Cedente cede e transfere a
Cessionéria, nesta data, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado o previsto neste instrumento e nos
demais Documentos da Operacao.

1.3.1. A cessdo dos Créditos Imobiliarios aqui contratada é final, irretratavel e irrevogavel,
implicando, nos termos dos artigos 286 e seguintes do Codigo Civil a transferéncia para a
Cessionaria, em carater definitivo, da plena titularidade dos Créditos Imobiliarios, inclusive
respectivos pagamentos, juros, multas, atualizacdo monetaria (se aplicavel), penalidades,
indenizag¢des, encargos por atraso e demais encargos eventualmente existentes, bem como todos
os direitos, privilégios e acessorios, presentes ou futuros, relacionados aos Créditos Imobilirios.

1.4. Anuéncia. A Devedora, na qualidade de emissora da CCB e devedora dos Créditos Imobiliarios, e
os Garantidores declaram-se, neste ato, cientes:

0] Da cesséo aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e condi¢bes aqui
previstos, em especial com as disposi¢bes da Clausula Segunda, nada tendo a opor,
comparecendo neste instrumento, ainda, para anuir expressamente com a cessdo da
totalidade dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria, nos termos do artigo 290 do Cédigo
Civil;

(i) Da sua obrigacdo em efetuar o pagamento dos valores devidos sob e de acordo com a
CCB, unica e exclusivamente na Conta Centralizadora, dispensando, neste ato, o0 envio
de notificagdo, pela Cessionaria, com indicacdo da conta de sua titularidade para
realizacdo dos pagamentos decorrentes da CCB; e

(i) De que a presente cessao estéa inserida no contexto de operacao estruturada do mercado
de capitais e, nesse sentido, a manutengédo da existéncia, validade e eficacia da CCB, de
acordo com os seus termos e condic¢des, é condi¢cao essencial da Operacao, sendo que a
pontual liquidacédo, pela Cessionaria, das obrigacdes a serem assumidas perante 0s
Titulares de CRI encontrar-se-do vinculadas ao cumprimento, pela Devedora e pelos
Garantidores, de todas as suas respectivas obrigacbes assumidas na CCB e nos demais
Documentos da Operacao.

1.4.1. N&o obstante as responsabilidades assumidas pela Cedente na CCB, a Instituicdo
Custodiante, no exercicio de suas funcfes, conforme estabelecido pela Lei 10.931 e pelos
regulamentos dos sistemas de negociacao de valores mobiliarios e demais regras estabelecidas
pela CVM, podera solicitar a entrega da documentacéo sob a guarda da Devedora, que desde ja se
obriga a fornecer tal documentacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagdo mencionada.

1.5. Custddia dos Demais Documentos da Operacgdo. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela
guarda de 1 (uma) via original eletrdnica da CCB ndo negociavel, do Termo de Securitizagdo e da Escritura
de Emissado de CCI. Ainda, a Cessionaria sera responsavel pela guarda da via original eletrénica da CCB
negociavel.

1.6. Escopo da Cessao. A cessdao prevista neste instrumento destina-se a viabilizar a emissao dos CRI,
de modo os Créditos Imobiliarios, incluindo todos os seus acessarios, serdo vinculados a CCl e aos CRI até
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gue se verifique o integral cumprimento das obrigac6es deles decorrentes.

1.7. Exigéncias da CVM, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e ANBIMA. Em decorréncia do
estabelecido na Clausula 1.6., a Cedente, a Devedora e o(s) Garantidores declaram seu conhecimento de
gue, na hipétese de a CVM, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3, a ANBIMA, Cartdrios de Registro
de Titulos e Documentos, Cartérios de Registro de Imoveis e/ou Juntas Comerciais, bem como qualquer outro
tipo de cartério ou autoridade, comprovadamente realizarem eventuais exigéncias ou solicitagbes
relacionadas com a emissdo dos CRI, a Cedente e/ou a Devedora e/ou os Garantidores ficaréo, conforme o
caso, responsaveis, juntamente com a Cessionaria, por sanar 0s eventuais vicios existentes, na respectiva
esfera de competéncia e sem solidariedade entre si, no prazo concedido pela CVM, pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e pela ANBIMA, pelos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, pelos
Cartérios de Registro de Imdveis, pelas Juntas Comerciais e/ou autoridade, observadas eventuais
prorrogacdes ou interrupgdes, conforme venha a ser solicitadas pela Cessionaria.

CLAUSULA SEGUNDA — PAGAMENTO

2.1. Pagamento do Valor da Cessdo. Serd devido pela Cessionaria & Cedente, em contrapartida a
cessao dos Créditos Imobilidrios realizada nesta data, o0 montante equivalente ao Valor da Cesséo, cujos
recursos serdo oriundos da(s) integralizacdo(des) dos CRI, observados os descontos pela Cessionaria, por
conta e ordem da Devedora, dos valores necessérios para constituicdo dos Fundos e pagamento das
Despesas Iniciais e Despesas Recorrentes (conforme definido na CCB), nos termos da CCB, observado o
disposto na Clausula 2.3. e 2.5.1.

2.2. Quitacdo: Apds o pagamento integral do Valor da Cesséo, conforme exposto acima, sera dada, pela
Cedente a Cessionaria, plena e geral quitacéo, valendo os comprovantes de transferéncia/depésito na Conta
da Devedora como instrumento de prova do pagamento integral do Valor da Cessao.

2.3. Condicdes Precedentes. Sem prejuizo da efetiva cessé@o dos Créditos Imobiliarios realizada nesta
data, as liberacdes de recursos a Devedora estdo sujeitas ao cumprimento integral e cumulativo das
respectivas Condicdes Precedentes (ou dispensadas, via assembleia geral de Titulares de CRI, conforme o
caso), observadas as regras estabelecidas na CCB. Os recursos da(s) respectiva(s) integralizagéo(des) serdo
depositados na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, onde o Valor da Cessao sera
desembolsado e, entdo, liberado, em tranches, pela Cessionaria a Devedora, nos termos da CCB,
observadas.

2.4. Razdo Determinante. A Devedora, a Cedente e a Cessionaria reconhecem que a emissédo da CCB
e a presente cessao onerosa da totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos do predmbulo, tém por razao
determinante a Operacéo.

2.5. Forma de Pagamento. O pagamento do Valor da Cesséo sera realizado em mais de uma parcela,
em moeda corrente nacional, sempre mediante Transferéncia Eletrdnica Disponivel - TED, pela Cessionéria
diretamente em favor da Devedora, a qual recebera as Liberagbes, por conta e ordem da Cedente, conforme
determinado na CCB e observado o disposto nas Clausulas abaixo.

2.5.1. O pagamento de cada Liberagéo sera realizado pela Cessionaria, por conta e ordem da
Cedente, a Devedora, sempre e quando as Condi¢cdes Precedentes para a respectiva Liberacao
estiverem cumpridas, observado o disposto na CCB.

2.5.2. Sobre o Valor da Cesséo ndo cabera qualquer remuneracdo ou qualquer tipo de correcao
entre a respectiva data de integralizacdo dos CRI e o efetivo desembolso dos recursos para a
Devedora, além dos recursos obtidos com a aplica¢éo nos Investimentos Permitidos.

2.5.3. Os recursos referentes ao Valor da Cessao que ainda ndo tenham sido desembolsados
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na forma desta Clausula 2.5., deverado ser investidos pela Cessionaria nos Investimentos Permitidos,
nao sendo a Cessiondria responsabilizada pelo resultado de tais investimentos, incluindo, sem
limitacdo, por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os recursos liquidos oriundos dos
rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo o Patrimdnio Separado, nos
termos do Termo de Securitizacdo, bem como comporéo o Valor da Cesséo.

2.6. Transferéncia de Recursos e/ou Créditos Imobiliarios. Quaisquer transferéncias de recursos e/ou
Créditos Imobiliarios da Cessionaria a Cedente e/ou a Devedora, determinada nos Documentos da Operagéo,
serdo realizadas pela Cessionaria liquidas de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) na
Conta da Devedora, ressalvados a Cessionéria os beneficios fiscais desses rendimentos.

CLAUSULA TERCEIRA - DESTINAGAO

3.1. Destinacao dos Recursos pela Devedora. Os recursos obtidos pela Devedora por meio da emisséo
da CCB terao a destinacado determinada na CCB.

CLAUSULA QUARTA — DECLARAGCOES E GARANTIAS

4.1. DeclaracBes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante individualmente a(s) outra(s), na
data da assinatura deste instrumento, conforme aplicavel, que:

0] E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislagéo e regulamentacédo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(ii) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operagfes aqui previstas e cumprir todas as obriga¢des principais e acessorias
agui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessérias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operacgdes nele previstas e cumprir todas as obriga¢cBes nele assumidas;

(iii) Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacéo legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com 0s seus termos;

(iv) A celebrag@o do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:

(a) N&do violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;

(b) N&o violam qualquer lei, regulamento, deciséo judicial, administrativa ou arbitral
a que esteja vinculada;

(© N&o exigem consentimento, a¢do, aprovacdo ou autorizagdo de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) N&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou que suas respectivas Controladoras, Controladas e/ou
Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(e) N&o configuram fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165
do Cadigo Civil;

0] Nao configuram infrag@o ao artigo 286 do Caédigo Civil; e
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v)

(vi)
(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(9) N&o configuram fraude de execucéo, conforme previsto no artigo 792 do Cédigo
de Processo Civil ou fraude, conforme prevista no artigo 185, caput, do Cédigo
Tributario, bem como ndo séo passiveis de revogacéo, nos termos dos artigos
129 e 130 da Lei 11.101.

Esta apta a cumprir as obrigagBes previstas neste instrumento e agird em relagado a ele
com boa-fé, probidade e lealdade;

N&o depende economicamente de nenhuma das outras Partes;

N&o se encontra (e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o presente
instrumento ndo se encontram) em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o
presente instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

As discussdes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

Foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a
devida analise dos elementos aqui envolvidos e celebragéo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociagao
objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagéo;

Os representantes legais ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas
neste instrumento;

Tomou todas as medidas necesséarias para autorizar e validar a celebracdo e o
cumprimento de todas as obriga¢cfes decorrentes deste instrumento;

Tem todas as autorizagBes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Cumpre as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducédo de seus negocios;
e

Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢des dos Documentos
da Operacéo, em especial do Termo de Securitizagdo que séo.

4.2 Declaracbes da Cedente. A Cedente declara e garante a(s) outra(s), na data da assinatura deste

instrumento, conforme aplicavel, que:

@
(i)

(iii)

A CCB e os Créditos Imobiliarios existem, nos termos do artigo 295 do Cdédigo Civil;

O Valor da Cesséo acordado entre as Partes, na forma deste instrumento, representa o
valor econdmico da totalidade dos Créditos Imobiliarios, calculado com base nos termos e
condi¢des atuais da CCB, e no contexto da Operacéao;

Os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, néo
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(iv)

v)

(Vi)

(Vi)

existindo qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente de celebrar o presente
instrumento ou de realizar a cessdo definitiva dos Créditos Imobiliarios, na forma aqui
prevista;

N&o omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragao substancial na situagdo econdmico-financeira ou juridica da Cedente
em prejuizo da Cessionaria;

Ndo assume qualquer coobrigacdo ou responsabilidade solidaria ou subsidiaria,
independentemente de sua natureza, no que tange a CCB e aos Créditos Imobiliarios, nao
respondendo, portanto, perante a Cessionaria, pela solvéncia da Devedora ou pela
liquidez da CCB,;

Esta ciente e concorda que ndo poderd compensar quaisquer outros créditos ou débitos
que detenha ou venha a deter contra ou em favor da Devedora, dos Garantidores e/ou da
Cessionaria com os Créditos Imobilidrios ora cedidos & Cessionéria; e

A CCB e os Créditos Imobilidrios representam obrigacdes existentes nos termos
contratados e, ainda, nas datas de subscricdo e integralizacdo dos CRI existirdo e serdo
vélidos, e sdo de sua legitima e exclusiva titularidade, estando livre e desembaracada de
quaisquer Onus que possam obstar a cesséo dos Créditos Imobiliarios e o pleno gozo e
uso, pela Cessionaria, de todos os direitos, garantias e prerrogativas relacionados aos
Créditos Imobiliarios.

4.3. Declaracdes da Cessionaria. A Cessionaria declara e garante a(s) outra(s), na data da assinatura

deste instrumento, conforme aplicavel, que:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

E uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada na CVM,
nos termos do artigo 3° da Lei 9.514, devidamente autorizada a emitir certificados de
recebiveis imobilidrios, estando em funcionamento de acordo com a legislagdo e
regulamentagdo em vigor;

Até a data de assinatura do presente instrumento, sua situagdo econdmica, financeira e
patrimonial ndo sofreu qualquer alteracdo significativa que possa afetar de maneira
adversa sua solvéncia;

Encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a securitizagdo dos
Créditos Imobiliarios, contando com todos os sistemas necessarios ao pleno e satisfatério
exercicio de suas func¢des, nos termos deste instrumento, do Termo de Securitizacéo e da
legislacdo aplicavel, incluindo, sem limitagcéo, a Lei 9.514;

Os Créditos Imobiliarios a serem adquiridos de acordo com este instrumento destinam-se
Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI no contexto da
Operacao, e serdo mantidos em patrimdénio separado dos CRI a ser constituido pela
Cessionaria, nos termos da Lei 9.514;

Possui registro atualizado junto a CVM e ndo apresenta pendéncias junto a esta institui¢éo,
bem como, até a presente data, ndo tem conhecimento da existéncia de questionamentos
judiciais por parte de investidores;

N&o h& qualquer a¢éo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
tipo de investigacdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar a
capacidade da Cessionaria de cumprir suas obrigacBes previstas no ambito deste
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instrumento;

(vii) Aprovou a estrutura juridica da Operacédo, ressalvando-se que até a presente data, as
Condig6es Precedentes ndo foram integralmente atendidas; e

(viii) Avaliou por si, com meios proprios, as Garantias e nao se baseou em quaisquer avaliacdes
feitas pela Cedente em relacé@o aos cadastros da Devedora e/ou dos Garantidores, e/ou &
formalizacéo juridica dos Documentos da Operacéo.

4.4, DeclaracBes da Devedora e dos Garantidores. A Devedora e os Garantidores declaram e garantem
individualmente, a(s) outra(s), na data da assinatura deste instrumento, conforme aplicavel, que:

0] Os Créditos Imobiliarios e a CCB séo existentes, validos e exigiveis, na medida em que a
CCB foi emitida na forma da legislacao aplicavel;

(ii) Foram cumpridos todos os requisitos e formalidades legais para a sua validade e
exequibilidade, nos termos da legislagéo aplicavel, responsabilizando-se a Devedora e 0s
Garantidores pela sua origem e autenticidade perante a Cessionéria, caso esta venha a
ser prejudicada por eventual inexatiddo da declaragdo acima prestada;

(iii) Conhece os termos da CCB, deste instrumento e de todos os demais Documentos da
Operacdo, com o0s quais estdo de acordo, razdo pela qual se comprometem a com eles
cumprir; e a ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto nos
Documentos da Operacéao;

(iv) Se obriga a adotar, em nome da Cessionaria, todas as medidas razoaveis que se fizerem
necessarias para fazer a cessdo dos Créditos Imobilidrios sempre boa, firme e valiosa;

(V) Se compromete a, dentre outros, adotar tempestivamente todas as medidas necessarias
a garantir a validade, exigibilidade, exequibilidade e regular liquidacdo financeira da CCB
e dos Créditos Imobiliarios;

(vi) Ratifica, conforme aplicavel, todas as obrigacdes, declaracdes e garantias estipuladas e
assumidas em todos os Documentos da Operagdo em que figura como parte, inclusive em
relagcdo a, e em beneficio da, Cessionaria.

4.5, Diligéncia. As Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificagcdes necessarias para
afirmar as respectivas declaracdes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram
realizadas.

4.6. Validade das DeclaracBes. As declaragBes prestadas neste instrumento deverdo ser validas,
verdadeiras, corretas e completas nesta data, bem como subsistiréo, apds a celebracéo e entrega do presente
instrumento.

CLAUSULA QUINTA — INDENIZACAO

5.1. Indenizacdo. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a indenizar e a isentar a Cessionaria, na
qualidade de titular do patriménio separado dos CRI, administrado em regime fiduciario em beneficio dos
Titulares de CRI e a Cedente, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos diretos (excluidos lucros cessantes)
gue venha a sofrer em decorréncia, diretamente, do descumprimento, de qualquer obrigacdo oriunda deste
instrumento, inclusive com relacdo a cessdo dos Créditos Imobilidrios para fins da Operagdo, dos
instrumentos proprios de constituicdo das Garantias, bem como de eventual discussao judicial e/ou
extrajudicial da Operacdo e/ou que envolva a constituicdo, validade e/ou exigibilidade de qualquer das
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Garantias, exceto na hipo6tese de tal prejuizo, perda ou dano direto, ter sido causada comprovadamente e
diretamente por dolo ou culpa grave da Cessionaria, conforme determinado por decisao judicial transitada em
julgado.

5.1.1. Se qualquer acao, reclamacéo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Cessionaria e/ou qualquer de suas sociedade pertencente ao seu grupo econdmico em relacéo a
ato, omissao ou fato atribuivel a Devedora e/ou aos Garantidores, estes reembolsardo ou pagarao
0 montante total pago ou devido pela Cessionaria, em beneficio ou em razéo de sua atuagdo como
administradora do patrimonio separado dos CRI e dos Titulares de CRI, como resultado de qualquer
perda, acdo, dano e responsabilidade diretamente relacionada aos CRI, desde que devidamente
comprovados.

5.1.2. A obrigacdo de indenizagdo prevista acima abrange, inclusive, o reembolso de custas
processuais e honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela
Cessionaria, seus sucessores na representacdo do patriménio separado dos CRI, na defesa ou
exercicio dos direitos decorrentes deste instrumento e/ou dos demais Documentos da Operacao.

5.2. Pagamento de IndenizacBes. A Devedora devera pagar quaisquer valores devidos em decorréncia
das estipulacdes desta Clausula Quinta no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio da respectiva
comunicacao pela Cessionaria, desde que acompanhados com a efetiva comprovacéo dos valores devidos,
nos termos previstos nesta Clausula Quinta.

5.3. Vigéncia da Obrigacdo de Indenizar. As estipulacdes de indeniza¢do aqui previstas deverao
sobreviver a resolucao, término (antecipado ou ndo) ou rescisdo do presente instrumento.

5.4. Responsabilidade da Cedente. A Cedente, em nenhuma hipétese sera responsavel pelos riscos,
custos e Onus relativos as demandas ou processos judiciais e/ou administrativos relacionadas & presente
cessao, aos Créditos Imobiliarios, CCB ou, ainda, a constituicdo das Garantias, sendo certo que tal auséncia
de responsabilidade do Cedente devera ser informado pela Cessionéria em seus eventuais materiais de oferta
a investidores, ficando também convencionado que a Cessiondria deverd conduzir, as expensas do
Patrimbnio Separado, as defesas relativas a essas demandas ou processos, substituindo a Cedente no caso
das ac¢fes terem sido intentadas contra este.

CLAUSULA SEXTA - REGISTRO

6.1. Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverédo ser protocolados em Cart6rio
de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede das Partes, pela Devedora e as suas expensas,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua respectiva assinatura.

6.1.1. A Fiduciante devera comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 6.1. mediante o envio a
Cessionaria, com copia para o Agente Fiduciario, do respectivo comprovante de protocolo, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

6.2. Reqistro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser registrados em Cartério
de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede das Partes, pela Devedora e as suas expensas,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu respectivo protocolo.

6.2.1. A Devedora devera comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 6.2. mediante o envio a
Cessionaria, com copia para o Agente Fiduciario, do respectivo instrumento registrado, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

6.2.2. Na hip6tese de um Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente solicitar o
cumprimento de quaisquer exigéncias, o prazo estabelecido na Clausula 6.2. podera ser prorrogado,
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uma Unica vez, por igual periodo, desde que a Devedora comprove estar cumprindo diligentemente as
exigéncias comprovadamente formuladas.

CLAUSULA SETIMA — COMUNICACOES

7.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificacBes ou comunica¢des que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletrbnica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos endere¢os abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado,
por escrito, pela destinataria a outra parte.

Companhia Hipotecéria Piratini — CHP

Avenida Cristévao Colombo, n.° 2955, conjunto 501, Floresta
CEP 90.560-002, Porto Alegre, RS

At.: Sr. Luis Felipe Carlomagno Carchedi

Telefone: (51) 3515-6200

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

Ourinvest Securitizadora S.A

Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista

CEP 01.310-919, Séao Paulo, SP

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas / Priscila Bianchi Saloméo
Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613

E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br e juridico@ourinvest.com.br

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Marcos Almeida Magalhéaes

Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, Savassi,
CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG

At.: Marcos Almeida Magalhdes

Tel.: (31) 9108-5685

E-mail: marcos@minasbrisa.com.br

7.1.1.  As Partes obrigam-se a manter uma a outra informadas, mediante comunicacao escrita,
sobre qualquer alteracao de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Nao
havendo informacéo atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bem como os
seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros seréo, para
todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

CLAUSULA OITAVA — DISPOSICOES GERAIS

8.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

8.2. Sucessao. O presente instrumento € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢bes pelos prejuizos,
perdas e danos a que der causa, na forma da legislag&o aplicavel.

8.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociacbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacéo. As Partes conhecem e concordam com o teor integral de todos os Documentos
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da Operacéo, incluindo o Termo de Securitizacdo, razéo por que nenhum dos referidos documentos pode ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

8.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento s&o
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.
O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operagao, em especial
aos Contratos de Garantia.

8.3.2.  As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das ObrigagGes Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigacdes por meio delas
pactuadas.

8.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento séo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem
renlincia por escrito e especifica.

8.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omisséo das
outras no cumprimento das obriga¢fes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagcdo, ha ocasiao
oportuna, das comina¢des aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicard novacdo ou modificagcdo de quaisquer
disposi¢Bes deste instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum
favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanegam as causas.

8.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagcdo das cominagfes
ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

8.5. Nulidade, Invalidade ou Inefic4cia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis apliciveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢cdes néo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serédo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

8.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

8.7. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autoriza¢éo prévia.

8.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisBes a serem tomadas pela Fiduciéria
dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operagdo, respeitadas as
disposi¢des de convocacao, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagdo.

8.7.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacéo dos Titulares de CRI, sempre que:

0] Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacéo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
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Cartérios de Registro de Imdveis elou Juntas Comerciais pertinentes aos
Documentos da Operacao;

(i)  Quando necessario aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias,
em razdo de substituicao e/ou reforco de Garantias (se aplicavel);

(i)  Quando verificado erro material, de remisséo, seja ele um erro grosseiro, de
digitac&o ou aritmético;

(iv)  Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos
dos diversos Documentos da Operacao;

(v) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacdo, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;

(vi)  Se envolver alteracéo da remuneracéo dos prestadores de servigo descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares de CRI e/ou
Patriménio Separado;

(vii) For necessério para refletir modificagcbes ja expressamente permitidas nos
Documentos da Operacao;

(viii) Ocorrer a alteracdo da lista da propor¢cdo de alocacéo de recursos as Unidades
Garantia; e

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo
tenham sido subscritos e integralizados.

8.7.3. Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, a Fiduciante se compromete a
colaborar com a Fiduciaria e com o Agente Fiduciario para sanar os eventuais vicios existentes de
acordo com eventuais exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela respectiva autoridade ou
orgéo, conforme venha a ser solicitado pela Fiduciéria e/ou pelo Agente Fiduciario.

8.7.4.  Ainda, sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessdo dos Créditos
Imobiliarios, a assinatura da Instituicdo Financeira, nos termos dos Documentos da Operacédo, ndo
serd exigida para realizacao de alteracdes aos termos e condi¢des deste instrumento ou de qualquer
outro Documento da Operacao (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados como validos
os aditamentos celebrados apenas pela Devedora e pela Securitizadora no momento do aditamento,
desde que tais alteracdes nédo afetem ou venham a afetar a Instituicdo Financeira, principalmente
se acarretar incidéncia ou aumento do IOF.

8.8. Anexos. Os anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de davidas
entre o instrumento e seus anexos prevalecerdo as disposi¢cdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposi¢Bes deste instrumento e dos seus anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como paradmetro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

8.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacbes Garantidas tenham sido
pagas e cumpridas integralmente.

8.10. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se
refere ao pagamento do preco de subscricdo dos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de
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vencimento da respectiva obrigacéo néo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

8.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784,
inciso I, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estdo sujeitas a execugao especifica,
de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

8.12. Execucéo Especifica. A Fiduciaria poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica
das obrigaces aqui assumidas pela Fiduciante, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cédigo
de Processo Civil.

8.13. Liberdade Econbmica. As Partes pactuam que o presente negécio juridico é celebrado sob a égide
da “Declaragao de Direitos de Liberdade Econdmica”, observada a legislagao aplicavel a este instrumento,
segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposicdes aqui
contidas sao de livre estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de
maneira subsidiaria ao avencado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera
usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

8.14. Assinatura Digital ou Eletrdnica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderéo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na Medida Proviséria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no
Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacéo digital capazes de validar
a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar
sua integridade e autenticidade.

8.14.1. Em razéo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢cfes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

8.14.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusado das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

8.15. Legislacdo aplicavel. Este instrumento seraregido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

8.16. Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir quaisquer questdes
relacionadas ao presente Contrato, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
OU possa Vvir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizacé@o de processo de certificacéo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar
no pais, de acordo com a Medida Provisdria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo
identificadas.

Sao Paulo, SP, 24 de setembro de 2021.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(pagina de assinaturas a seguir)
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