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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, SEM
GARANTIA REAL IMOBILIARIA, SOB A FORMA ESCRITURAL

Celebrado entre

Ourinvest Securitizadora S.A.
na qualidade de Emissora

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
na qualidade de Instituicdo Custodiante
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, SEM
GARANTIA REAL IMOBILIARIA, SOB A FORMA ESCRITURAL

SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Ourinvest Securitizadora S.A., companhia securitizadora, com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela
Vista, CEP 01.310-919, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90, neste ato representada na

forma de seus atos societarios constitutivos; e

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., institui¢do financeira devidamente autorizada

pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”), com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 4° andar, na

cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n® 13.673.855/0001-25, neste ato representada

na forma de seus atos societarios constitutivos.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. DefinicBes. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e

expressdes grafadas em letra mailscula deverao ter os significados previstos abaixo:

“Adquirentes”

Sao os respectivos adquirentes das Unidades Garantia, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Agente Fiduciario” ou
“Instituicao Custodiante”

A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
devidamente qualificada no preAmbulo deste instrumento.

“Alienacgao Fiduciaria de
Quotas”

A alienacgéo fiduciéria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas, pelos
respectivos Sécios, na qualidade de fiduciantes, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das
Obrigag8es Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de
Quotas.

“Alienagoes Fiduciarias de
Imébveis”

A alienacao fiduciaria a ser constituida sobre as Unidades Garantia, pela
Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis.

“ANBIMA”

A Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na Avenida
Republica do Chile, n.° 230, 13° andar, CEP 20.031-170, Rio de Janeiro, RJ,
inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

“Aval”

A garantia fidejussoria prestada pelo Avalista para assegurar o cumprimento
das Obriga¢cfes Garantidas, nos termos da CCB.

“Avalista”

E pessoa fisica identificada como “Avalista” na CCB.




DocuSign Envelope ID: 89786C99-84FC-4930-BB0D-96897BBF9684

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Balcao B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servicos de
depositaria central e liquidacao financeira, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01.010-
901, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25.

“CCB” A Cédula de Crédito Bancéario n.° 61500072-0, no valor de até R$
85.700.000,00 (oitenta e cinco milh6es de reais e setecentos mil reais),
emitida nesta data pela Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

“ccr’ A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura de

Emisséo de CClI, para representar a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

“Cessao Fiduciaria de Direitos

A cesséo fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Creditérios, pela

Creditérios” Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
gualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia,

Fazenda e Planejamento.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein.?13.105, de 16 de mar¢o de 2015.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada na CCB como
“Conta Centralizadora”.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoéveis em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na qualidade de
fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como pela
Devedora, na qualidade de interveniente, para a constituicio da Alienacéo
Fiduciaria de Iméveis, nos moldes do anexo X da CCB.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas, a ser celebrado pelos respectivos Sécios, na qualidade de
fiduciantes, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como pela
Devedora e pela Sociedade, na qualidade de intervenientes, para constituicéo
da Alienacao Fiduciarias de Quotas, nos moldes do anexo IX da CCB.

“Contrato de Cessao
Fiduciéaria de Direitos
Creditorios”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na qualidade de
fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como pela
Devedora, na qualidade de interveniente, para a constituicdo da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios nos moldes do anexo XI da CCB.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas, a ser celebrado entre a Instituicdo Financeira, na qualidade
de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, bem como pela
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Devedora e pelos Garantidores, na qualidade de intervenientes, por meio do
qual os Créditos Imobiliarios sdo cedidos a Securitizadora.

“Contrato de Distribuigao”

O Contrato de Coordenacao, Colocagao e Distribuicdo Publica com Esforgos
Restritos, sob 0 Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocacéo, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissdo da Ourinvest
Securitizadora S.A., celebrado pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider.

“Contratos de Garantia”

S&o, guando mencionados em conjunto:

(@ CCB, para os fins do Aval;

(i) Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(iii) Contrato de Alienagdo Fiduciéria de Imoveis;

(iv) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e

(v) Qualquer instrumento(s) de constituicAo de qualquer garantia

adicional eventualmente constituida para assegurar 0 cumprimento
das Obrigagfes Garantidas.

“Contratos de Venda e
Compra”

S&0 os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira de
primeira linha e/ou instrumento competente utilizado para a venda ou
promessa de venda, de cada Unidade Garantia, celebrados entre a
Sociedade e os respectivos Adquirentes, conforme devidamente descritos no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, os quais constituem
(ou constituirdo) os Direitos Creditérios.

“CPF”

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditérios decorrentes da CCB e representados pela
CCI, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a totalidade dos
créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des
previstos na CCB, bem como quaisquer outros direitos creditérios devidos
pela Devedora, ou titulados pela Credora, por forga da CCB, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como, corre¢do, Remuneragéo,
atualizacbes (se aplicavel) Encargos Moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
obrigacdes contratuais e legais previstas na CCB.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobilidrios da 462 série da 12 emissdo da
Securitizadora.
“CVM” A Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao da CCI”

O dia 24 de setembro de 2021.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.° 10.278, de 18 de marc¢o de 2020.
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“Devedora”

A Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede
na Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, bairro Savassi, CEP 30.130-
138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.° 07.070.849/0001-80.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nédo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos de
Venda e Compra, que compreendem o pagamento do preco de aquisi¢cdo das
respectivas Unidades Garantia comercializados ou a serem comercializados
pela Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos
nos respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela variacdo
acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra, na
periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Venda e
Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, quando
aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e
Compra.

“Distribuigoes”

Todos os lucros, bbnus, prémios, receitas, valores, direitos, distribuicdes,
dividendos, juros sobre capital e todas as demais quantias relativas as
quotas, incluindo quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra forma
distribuidos pela Sociedade aos respectivos Sécios.

“Documentos da Operagao”

S&o, quando mencionados em conjunto:
0] CCB;

(i) Contrato de Cessao;

(i) Escritura de Emisséo de CClI;

(iv)  Contratos de Garantia;

(V) Termo de Securitizac¢ao;

(vi)  Contrato de Distribuig&o;

(vii)  Boletim de Subscrigéo; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emisséo dos CRI, de acordo com Termo de Securitizacao.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

A Ourinvest Securitizadora S.A., devidamente qualificada no predmbulo
deste instrumento.

“Escritura de Emissao de
ccr’

O presente instrumento.




DocuSign Envelope ID: 89786C99-84FC-4930-BB0D-96897BBF9684

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, cujos recursos serao utilizados para fazer frente as
Despesas Extraordinarias (conforme definido na CCB). Este fundo sera
formado por meio de retencao de valor correspondente ao Valor do Fundo de
Despesas (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos da
integralizagdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras estabelecidas na CCB.

“Fundo de Obras”

O fundo cujos recursos serao utilizados para conclusao das obras do Imovel
Alvo. Este fundo sera formado por meio de retencdo do Valor do Fundo de
Obras (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos da
integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras da CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para fazer frente a eventuais
descumprimentos de obrigagfes pecuniarias pela Devedora e/ou pelos
Garantidores. Este fundo serd formado por meio de retencdo do Valor do
Fundo de Reserva (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos
da integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas
as regras estabelecidas na CCB.

“Fundos” Sao, quando mencionados em conjunto:
0] Fundo de Despesas;
(i) Fundo de Obras; e
(i) Fundo de Reserva.

“Garantias” S&o, quando mencionadas em conjunto:

0] Aval;

(i)  Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(i)  Alienagédo Fiduciaria de Imoveis;

(iv)  Alienagéo Fiduciéria de Quotas;

(v)  Fundos; e

(vi) Qualguer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”

S&o, guando mencionados em conjunto:
0] Avalista;
(ii) Sacios, na qualidade de fiduciantes das Quotas;

(i)  Sociedade, na qualidade de fiduciante das Unidades Garantia e dos
Direitos Creditorios; e

(iv)  Qualguer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua
garantia adicional para cumprimento das Obrigac6es Garantidas.
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“Imével Alvo”

O empreendimento denominado "Condominio Prime House e Condominio Up
Town", que sera objeto da Destinagdo de Recursos (conforme definido na
CCB), conforme descrigdo e matriculas identificadas no anexo Il da CCB.

“Instrucao CVM 472”

A Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008.

“Instrugao CVM 476”

A Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009.

“IPCA” O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Lei 8.668” A Lein.° 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Lei 9.514” A Lein.° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 10.931” A Lein.°10.931, de 2 de agosto de 2004.

“Lei 13.874” A Lein.° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Medida Proviséria 2.200-2”

A Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoéria 983”

A Medida Proviséria n.° 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigacdes Garantidas”

S&o, qguando mencionadas em conjunto:

0] Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessoérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelo
Avalista por forca da CCB e suas posteriores alteracdes e ainda as
obrigacdes assumidas pela Devedora nos demais Documentos da
Operacao, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem
como de todas as despesas e custos com a eventual excussdo das
respectivas garantias incluindo, mas néo se limitando a, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, além de tributos, e ainda as despesas do patriménio
separado dos CRI,

(i) ObrigagBes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os Titulares de CRI, sobretudo,
aguelas referentes ao pagamento de juros e amortizacdo dos CRI nos
termos do Termo de Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranca e de intimacgao, conforme aplicavel;

(i)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessérios a salvaguarda
de seus direitos;

(iv)  Qualquer outro montante devido pela Devedora;
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(v) Qualquer custo ou Despesa, incluindo aqueles incorridos para
emissdo e manutencédo da CCl e dos CRI; e

(vi)  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e néo pago, relacionado com os Créditos Imobiliarios
e/ou com as Garantias.

A enunciagédo das Obriga¢des Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo certo
gue a falta de mencgéo especifica neste instrumento, ou a incluséo de referida
obrigacao nesta definicdo néo significa a excluséo da responsabilidade pelo
seu cumprimento ou a nao sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo
a Devedora e os Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer
uma das Obrigacdes Garantidas e retardar a execucdo das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocacéo, nos
termos da Instru¢cdo CVM 476, da qual os CRI seréo objeto.

“Onus” e o verbo correlato

E, para os fins deste instrumento:

“Onerar” . . e ~ . ~

0] Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienagéo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca,
usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opcoes,
assuncao de compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou
prioridade;

(i) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(i) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o
mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no
ambito de jurisdicdes internacionais e/ou com relacdo a ativos
localizados no exterior.

“Operagao” A presente operac¢édo financeira estruturada, que envolve a emisséo dos CRI
e a captacao de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem
como todas as condicBes constantes deste instrumento e dos demais
Documentos da Operacéo.

“Partes” Os signatérios deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei
9.514, o qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitizacdo, néo se
confunde com o patrimbénio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administragéo, inclusive, mas néo se
limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse patrimdnio separado
sera composto por:

0] Créditos Imobiliérios;

(i)  ccCI;
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(i)  Garantias;
(iv)  Conta Centralizadora,;

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apés a
instituicdo do regime fiduciario; e

(vi) Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo nos
Fundos.

“Quotas”

A totalidade das quotas Sociedade, representativas de 100% (cem por cento)
do capital social da Sociedade, bem como eventuais quotas, que substituam
ou venham a ser somadas as Quotas ja existentes em decorréncia de
desdobramento, grupamento, conversao ou permuta.

“Remuneragao”

A remuneracdo devida pela Devedora a Credora pelo presente
Financiamento Imobiliario, a qual sera composta pela Atualizacdo Monetaria,
acrescida dos Juros Remuneratérios, ambos incidentes sobre o Valor
Nominal atualizado, a partir da primeira Data de Integralizacéo.

“Sociedade”

A SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede
na Rua Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102, Torre B, salas 1501 e 1503, Vila
da Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita no CNPJ sob o n.°
14.196.900/0001-60.

“Sécios”

E cada pessoa fisica ou juridica devidamente identificada no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas como fiduciante das Quotas que detém na
Sociedade, as quais serdo objeto da Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

“Resolugdao CVM 30”

A Resolucdo CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021.

“Termo” ou “Termo de
Securitizagado”

O Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12
Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A., a ser celebrado nos termos da Lei
9.514, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario.

“Titulares de CRI”

S&o os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades Garantia”

Sao as Unidades especificas sobre as quais sera constituida a Alienagéo
Fiduciaria de Imdveis, conforme listadas no Contrato de Alienacao Fiduciaria.
Esta definicdo engloba as Unidades que j& foram comercializadas e as
Unidades que estdo atualmente disponiveis para comercializacdo (i.e. em
estoque), bem como as Unidades que venham a integrar o estoque apés
distrato dos Contratos de Venda e Compra ja celebrados e vigentes, porém,
néo engloba as Unidades Quitadas.

“Unidades Quitadas”

Sao as Unidades especificas cuja comercializacéo, nesta data, ja foi realizada
e devidamente quitada pelo respectivo comprador, raz&o pela qual ndo estédo
disponiveis para comercializagdo. Nesse sentido, as Unidades Quitadas nao
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estdo sujeitas a (e tampouco sdo englobadas pela) Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis.

“Unidades”

Sao as todas as unidades pertencentes ao Imével Alvo, as quais, nesta data,
ja contam com respectivas matriculas individualizadas.

10
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2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes

determinacdes:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento aplicar-se-8o tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos integram este instrumento deverdo vigorar e produzir 0S mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos os
Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operacgdo devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacéo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacéo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada
da indicagéo de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressodes "deste instrumento”, "neste instrumento” e "conforme previsto neste instrumento”
e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de
outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma
disposicéo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias aos termos

“Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo referéncias as clausulas,
sub-clausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicées a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos ‘“inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
substituices, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente;

Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;
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(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressdes eventualmente sem defini¢éo neste instrumento, terdo o significado
atribuido na CCB

(xv) As palavras e as express@es eventualmente sem defini¢do neste instrumento e nos Documentos
da Operagéo, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xvi) Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e o0s termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacdo, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto quando tais
incongruéncias, diferencas ou discrepancias ocorrerem em relacdo aos termos e/ou regras
dispostos na CCB, situagéo na qual o teor da CCB prevalecera.

SECAO Ill - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Emissora, neste ato, emite a CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios, por meio deste instrumento
e, para viabilizar a Operacéo, vinculard a CCl e os Créditos Imobilidrios por ela representados, aos CRI, que serdo
objeto da Oferta, nos termos do Termo de Securitizacao;

(B) As Partes tém ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operagao estruturada”, razao pela
gual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operacéo; e

© As Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que seré regido de acordo
com as seguintes Clausulas e condiges:

SECAO IV - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Objeto. Pelo presente instrumento, a Emissora emite a CCI, conforme as caracteristicas descritas na
Clausula Segunda, bem como no Anexo |, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DA CCl

2.1. Valor da Emissao. O valor total da CCI, na Data de Emissédo da CCI, é de até 85.700.000,00 (oitenta e
cinco milhBes e setecentos mil reais), observado o disposto na CCB.

2.2. Quantidade. Sera emitida, na Data de Emissao da CClI, 1 (uma) CClI, integral.
2.3. Série e Numero. A CCl tera a série e o0 numero indicados no Anexo |.
2.4, Forma. A CCI sera emitida sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria.
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2.5. Prazos e Datas de Vencimento. A CClI tera o prazo de duracdo previsto no Anexo |, definido de acordo
com o cronograma de pagamentos disposto na CCB.

2.6. Sistema de Negociacdo. Para fins de negociacao, a CCl seré registrada pela Instituicdo Custodiante na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, ou em qualquer outra cAmara que mantenha sistemas de registro e
liguidagao financeira de titulos privados, que seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser
contratada para a negociacao da CCI.

2.7. Transferéncias. Toda e qualquer transferéncia da CCI deverd, necessariamente, sob pena de nulidade do
negécio, ser efetuada por meio do sistema de negociacédo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3, ou em
gualquer outra camara que mantenha sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados, observado
gue a transferéncia para a Securitizadora sera efetuada quando do registro da CCl na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
— Balcao B3, cabendo a Instituicdo Custodiante depositar a CCI diretamente em nome da Securitizadora.

2.8. Custddia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custddia de 1 (uma) coOpia eletrbnica deste
instrumento, observado, ainda, que a Securitizadora também receberd uma copia eletrbnica deste instrumento.

2.8.1. Sem prejuizo das demais disposi¢cdes constantes deste instrumento, a Instituicdo Custodiante
sera responsavel pelo lancamento dos dados e informag8es da CCl no sistema de negociacdo da B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3, considerando as informac¢des encaminhadas pela Securitizadora, em
planilha no formato excel, no layout informado pela Instituicdo Custodiante, contendo todas as informacdes
necessarias ao lancamento no sistema de negociagdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3,
bem como por:

® Garantir a guarda (custddia) do presente instrumento;
(ii) Assegurar & Securitizadora o acesso as informacgdes sobre os registros da CCl;
(i) Responsabilizar-se, na data do registro da CCI, pela adequacdo e formalizagdo do

registro da CCl; e

(iv) Prestar os servicos de registro da CCI e custddia deste instrumento, que inclui o
acompanhamento de suas condic¢des e retirada.

2.8.2. A Emissora sera responséavel pela custddia fisica e/ou eletrénica dos documentos relacionados
aos Créditos Imobiliarios.

2.8.3. A Instituicao Custodiante ndo sera responsavel pela realizagdo dos pagamentos devidos ao
titular da CCI, assumindo apenas a obrigacdo de meio de acompanhar, mediante recebimento da
declaracéo de titularidade emitida pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&o B3 e enviada pelo credor
a Instituicao Custodiante, a titularidade da CCl ora emitida.

2.8.4.  Nenhuma impreciséo na informacdo ora mencionada em virtude de atrasos na disponibiliza¢éo
da informacdo pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcido B3 gerara qualquer Onus, créditos ou
responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

2.9. Local e Forma de Pagamento. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, deverdo ser pagos pela
Devedora ao respectivo titular da CCI no local e forma estabelecidos na CCB.

2.10. Encargos Moratérios. Os encargos moratorios sao aqueles discriminados na CCB e refletidos no Anexo I.
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2.11. Remuneracéo. A remuneracao dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, da CCI, seréa calculada e
cobrada de acordo com os indices, prazos e critérios convencionados na CCB e refletidos no Anexo |I.

2.12. Garantias. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, no momento de sua emisséo, ndo contarao
com garantia real imobiliaria, nos termos do paragrafo 3° do artigo 18 da Lei 10.931, mas passardo a contar com
garantia real, mediante:

0] O registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis perante o Cartério de Registro de
Iméveis competente;

(ii) O registro do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas perante o(s) Cartdrio(s) de Registro de
Titulos e Documentos competente(s), bem como o registro do Instrumento de Alteracao
Contratual da Sociedade junto a Junta Comercial competente; e

(i) O registro do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios perante o(s) Cartorio(s) de
Registro de Titulos e Documentos competente(s).

2.13. Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado e Amortizacdo Extraordinaria. As regras aplicdveis ao
eventual vencimento antecipado, resgate antecipado e amortizacdo extraordinaria dos Créditos Imobiliarios séo
aquelas previstas na CCB para tanto.

2.14. Divida Liguida e Certa. Os Créditos Imobiliarios constituem divida liquida, certa e exigivel da Devedora e
0 ndo pagamento destes no prazo acordado podera ser cobrado pelo titular da CCI, ou eventuais sucessores e
cessionarios pela via executiva, nos termos do disposto no artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

2.15. Compensacédo. Os pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios ndo sédo passiveis de compensagéo
com eventuais créditos da Devedora e 0 ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios no prazo acordado podera ser
cobrado pelo titular da CCl, ou eventuais sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos do artigo 784 do
Cadigo de Processo Civil.

2.16. Emissédo de CRI. Os Créditos Imobiliarios serdo destinados a Emissdo. Considerando esta motivacao, €
essencial que os Créditos Imobiliarios mantenham o seu curso e conformacgéo estabelecidos na CCB.

2.17. Demais Caracteristicas. As demais caracteristicas da CCl encontram-se descritas no Anexo |.

2.18. Guarda dos Documentos Comprobatérios. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custddia de 1
(uma) copia eletrbnica deste instrumento. Devera a Emissora disponibilizar a Instituicdo Custodiante futuros
aditamentos deste instrumento, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva assinatura.

CLAUSULA TERCEIRA — TRANSFERENCIA DA CCIl E OUTRAS OBRIGACOES

3.1. Formalizacéo da Cessao. Quando da negociacédo da CCl, a Emissora cedera ao respectivo titular da CCl,
e este adquirira da Emissora, os correspondentes Créditos Imobiliarios, formalizando-se tal cessao, inclusive, por
meio do sistema de negocia¢do da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3.

3.2. Abrangéncia da Cessdo. A eventual cessdo da CCIl abrange a totalidade dos respectivos Créditos
Imobiliarios por ela representados, bem como todos os direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas,
acles e acessorios assegurados a Emissora, ficando o novo titular da CCl, assim, sub-rogado em todos os direitos,
garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acées e acessorios representados pela CCI.
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3.3. Entrega dos Documentos Comprobatérios. Nao obstante as responsabilidades assumidas pela Emissora
neste instrumento, a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas funcfes, conforme estabelecido pela Lei 10.931
e pelos regulamentos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcéo B3, podera solicitar a entrega da documentacao
sob a guarda da Securitizadora, que desde ja se obriga a fornecer tal documentacéo em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da solicitacdo mencionada.

3.4. Responsabilidade. A Emissora se responsabiliza perante o titular da CCl, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade e veracidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, declarando que estes se
encontram perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia em que foram descritos no Anexo I. Na
conformidade dos elementos, a Emissora declara, na medida do quanto declarado na CCB, expressamente,
conforme lhe seja aplicavel, em cada caso, que:

0] Os Créditos Imobiliarios e os documentos que os representam nao estdo sujeitos a quaisquer
Onus elou gravames, ndo tendo sido objeto de ac&o, penhora, arresto, penhor, sequestro,
caucdo e/ou qualquer outra espécie de constri¢ao;

(ii) N&o tem conhecimento, até a presente data, de que h& qualquer direito e/ou agdo contra a
Devedora, contra si e/ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer
arguicdo de compensacgédo ou outra forma de extincdo, reducdo e/ou mudanga de condicao de
pagamento com relacdo aos Créditos Imobiliarios;

(i) N&o tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de procedimentos administrativos ou
acoes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza que afetem os Créditos Imobiliarios; e

(iv) A presente emissdo é formalizada rigorosamente de acordo com o0s principios e critérios
definidos pela Lei 10.931 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes decorrentes deste
instrumento, bem como que a presente emissdo e o cumprimento de suas obrigacdes:

€)) N&o violam qualquer disposi¢édo contida em seus documentos societarios;

(b) N&o violam qualquer lei, regulamento, deciséo judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada;

(©) N&o acarretam, direta e/ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial de
quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a Data de Emisséo
da CCI, dos quais cada uma das Partes, suas respectivas controladas e coligadas
sejam parte, exceto em relagdo aos contratos para 0s quais j4 obteve autorizagao
prévia permitindo a emissédo da CCl; e

(d) N&o exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza,
exceto por aqueles exigidos nos seus documentos societarios.

CLAUSULA QUARTA — DESPESAS E TRIBUTOS

4.1. Despesas relacionadas a Emissdo da CCI. Todas as despesas referentes a emissao da CCI, tais como
registro e utiliza¢@o do sistema de negociagdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc@o B3, taxa de custddia e
honoréarios da Instituicdo Custodiante, entre outras que venham a ser criadas, serdo de responsabilidade da
Securitizadora, por meio do Patrimdnio Separado, observado o disposto a esse respeito na CCB.
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4.2, Tributos. Os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou que venham a incidir
sobre a CCI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive em decorréncia de majoracéo de aliquota ou base de
calculo, com base em norma legal ou regulamentar, serdo arcados pela parte que, de acordo com a legislacao
vigente a época, seja contribuinte ou responséavel por tais tributos.

4.3. Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante é composta da
seguinte forma:

0] Registro e Implantacdo da CCI e eventual aditamento. Sera devido o pagamento Unico, a titulo
de registro e implantacdo da CCIl na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, ou eventual
aditamento, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), por CCl, a ser pago até o 5° (quinto) Dia
Util apo6s a primeira data de integralizagdo dos CRI, ou em 30 (trinta) dias a contar da presente
data, o que ocorrer primeiro;

(ii) Custddia da CCIl. Sera devida, pela prestacdo de servigcos de custddia deste instrumento,
remuneracdo anual, no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) a ser pago até o 5° (quinto) Dia
Util apds a primeira data de integralizacéo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragéo
do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais na mesma data dos anos
subsequentes; e

(iii) Abertura da conta de custddia da CCI. Sera devido o pagamento Unico, a titulo de abertura da
conta de custddia para prestacéo de servigos de custddia da CCl, no valor de R$ 1.000,00 (um
mil reais) a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacéo dos CRI ou
em 30 (trinta) dias contados da celebracdo do presente instrumento, o que ocorrer primeiro.

4.3.1. Os valores dos itens (i) e (ii), acima, serdo atualizados anualmente pela variagdo acumulada
positiva do IPCA a partir da data do primeiro pagamento, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade
de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.

4.3.2. O pagamento dos valores devidos no &mbito da Clausula 4.3., serd acrescido dos seguintes
tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social — PIS, Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Contribuicdo Social sobre
o Lucro Liquido — CSLL, Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF e quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a remuneracé@o da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento (gross up).

4.3.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito a atualizacdo monetéria pelo IGPM, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

4.3.4. A Securitizadora esta ciente que ndo estdo inclusas na remuneracao da Instituicdo Custodiante
as despesas relativas a custas e despesas cartorarias, avisos e notificacdes, a viagens, transporte,
alimentacéo, publicacdes e estadias, extracdo de certidbes, despesas com conference calls, contatos
telefnicos, envio de documentos, necessdrias ao exercicio das atribuicdes da Instituicdo Custodiante,
durante a fase de implantag&o e vigéncia do servi¢o. Tais despesas serdo arcadas pela Devedora e/ou
pelo Patrimdnio Separado, desde que devidamente comprovadas em documento habil.
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4.3.5.  Alnstituicdo Custodiante devera ser reembolsada das despesas cobradas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, no mesmo més da respectiva cobranca, relativas a:

0] “transagdes por modalidade”;

(ii) “utilizagdo mensal’;

(iii) “alteragéo nos registros da CCI” (nos casos de solicitagdes pela Emissora ou titular); e

(iv) “atualizagédo de precos unitarios da CCI”, nas aliquotas vigentes conforme tabela de
precos de servigos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, nas datas de cada
pagamento.

4.3.6. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante prevista nesta Clausula 4.3. ndo inclui despesas
consideradas necessarias e razoaveis ao exercicio da funcéo de custodiante, registradora e negociadora
da CCI durante a implantacdo e vigéncia de tais servigos, as quais serdo arcadas pela Devedora e/ou
Securitizadora, por meio do Patrimbnio Separado, mediante pagamento das respectivas faturas,
acompanhadas das cépias dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Securitizadora ou mediante reembolso & Instituicdo Custodiante de despesas que deverdo ser, sempre
que possivel, previamente aprovadas. As despesas aqui mencionadas incluem custos com o sistema de
negocia¢cao da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcéo B3, publicacdes em geral, as custas e despesas
cartorarias, avisos e notificagBes, viagens, transporte, alimentacdo, estadias, extracdo de certiddes,
digitalizacdes, fotocdpias, envio de documentos, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, despesas com conference call e
contatos telefénicos, desde que razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas.

CLAUSULA QUINTA — COMUNICACOES

5.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificagbes ou comunicagbes que, de acordo com o0 presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem eletrdnica
enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de recebimento,
remetidos aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado, por escrito, pela
destinataria a outra parte.

Ourinvest Securitizadora S.A.

Avenida Paulista, n° 1.728, 5° andar, Bela Vista,

Séo Paulo, SP

CEP 01.310-919

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas e/ou Priscila Bianchi Salomao
Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613

E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n.° 153, 4° andar, Vila Nova Conceicao
CEP 04.543-120, S&o Paulo, SP

At.: Nelson Torres

Telefone: (11) 3513-3100

E-mail: ntorres@framcapital.com
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5.2. Recebimento. Os documentos e as comunica¢Bes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicacdes, serao considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso
de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecos acima, ou quando da
confirmacédo do recebimento da transmisséo via e-mail.

5.2.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmacgéo do recebimento via e-mail
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido
expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem informag6es
suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da comunicacéo.

5.3. Mudanca de Dados. A mudanca de qualquer um dos dados acima deve ser comunicada, de imediato, a
todas as demais Partes.

5.3.1. A Parte que enviar qualguer comunicagdo, aviso, notificagdo ou documento, conforme
estabelecido acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte, em virtude de sua
mudanca de endere¢o ndo comunicada nos termos acima.

CLAUSULA SEXTA — DISPOSICOES GERAIS

6.1. Substituicio dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos entre
elas, anteriores a presente data.

6.2. Sucessao. O presente instrumento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a
Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢gfes pelos prejuizos, perdas e danos a que der
causa, na forma da legislacéo aplicavel.

6.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagBes de interesses reciprocos, envolvendo a celebra¢éo, além deste instrumento, dos demais Documentos
da Operacéo, razao por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

6.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e
nao exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

6.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem rendncia por escrito e
especifica.

6.4.1.  Atolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das outras no
cumprimento das obriga¢des ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das
cominacdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, e tampouco n&do implicard novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicBes deste
instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nhenhum favor houvesse ocorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas.

6.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagao das cominacgdes ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.
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6.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficicia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicoes ndo serdao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

6.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a
qualquer titulo.

6.7. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacéo prévia.

6.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisfes a serem tomadas pela Securitizadora
dependerdo da manifestagéo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se disposto
de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, respeitadas as disposi¢cdes de
convocacao, quérum e outras, previstas no Termo de Securitizacao.

6.7.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, sempre que:

® Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacé@o a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcédo B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartério(s) de Registro de Titulos e Documentos,
Cartorio(s) de Registro de Imdveis e/ou Junta(s) Comercial(is) competente(s) para os
fins dos Documentos da Operacao;

(ii) Quando necessario aditar os Documentos da Operacao, em razdo de substituicdo e/ou
reforco de Garantias, nos termos previsto nos Documentos da Operacao;

(iii) Quando verificado erro material, de remisséo, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo
ou aritmético;

(iv) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operacéao;

(v) Em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacdo, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros,
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;

(vi) Se envolver alteracdo da renumeracdo dos prestadores de servigco descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares de CRI e/ou Patrimnio
Separado;

(vii) For necessario para refletir modificacbes ja expressamente permitidas nos

Documentos da Operacao;
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(viii) Ocorrer a alteracdo da lista da proporcao de alocacdo de recursos ao(s) Imovel(is)
Destinatario(s); e

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI néo
tenham sido subscritos e integralizados.

6.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sao dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas entre
este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater complementar dos
Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢cdes deste instrumento e
dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e sistematica, tendo como parametro a
natureza do negécio celebrado entre as Partes.

6.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas e
cumpridas integralmente.

6.10. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-80 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
cumprimento de qualquer obrigac&o por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de
valores a serem pagos ou penalidades.

6.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso
IIl do Codigo de Processo Civil, e as obrigagdes nele encerradas estdo sujeitas a execucao especifica, de acordo
com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

6.12. Execucéo Especifica. A Securitizadora poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica
das obrigac6es aqui assumidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores, conforme o disposto nos artigos 536 a 538,
e 815 do Cadigo de Processo Civil.

6.13. Liberdade Econbmica. As Partes pactuam que o presente negécio juridico é celebrado sob a égide da
“Declaragao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei
13.874, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes pactuantes, com a
aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avengado, hip6étese em que nenhuma norma de
ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

6.14. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderéo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem
como na Medida Provisoria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletrdnica por meio de sistemas de certificagcao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

6.14.1. Em razéo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartério(s) de Registro de Imoveis, Cartdrio(s) de
Registro de Titulos e Documentos, Junta Comercial ou demais 6rgdos competentes, hipétese em que as
Partes se comprometem a atender eventuais solicitacbes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da
data da exigéncia.
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6.14.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

6.15. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

6.16. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico competente
para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizagdo, com rendncia a
gualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, com a
utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil
e a intermediacéo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo
com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2021.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem pagina de assinaturas e anexos)
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(Anexo | do Instrumento Particular de Escritura de Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural, celebrado entre

a Ourinvest Securitizadora S.A. e a FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Cédula de Crédito Imobiliario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 24 de setembro de 2021

SERIE [ Unica I NUMERO [ 001 [ TIPO DE CCiI [

Integral

1. EMISSORA:

Qurinvest Securitizadora S.A.

CNPJ: 12.320.349/0001-90

Endereco: Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar

Bairro [ Bela Vista [ Cidade [ S&o Paulo [ UF [ sp

| CEP [

01.310-919

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.673.855/0001-25

Enderec¢o: Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n.° 153, 4° andar

Bairro | Vila Nova Conceicéo [ Cidade | S&o Paulo [ UF [ sp

[ CEP [

04.543-120

3. DEVEDORA

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

CNPJ: © 07.070.849/0001-80

Enderecgo: Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905

Bairro | Savassi [ Cidade [ Belo Horizonte [ UF [ MG

[ CEP [

30.130-138

4. LASTRO

setecentos mil reais), emitida em favor da Instituicdo Financeira, e posteriormente cedida a Securitizadora (“CCB”).

A Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, emitida pela Devedora em 24 de setembro de 2021, no valor de R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e

5. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Matricula

Cartério

Sociedade

101 matricula 64947; 102 matricula 64948; 301 matricula 64949; 501 matricula 64951; 701 matricula 64953; 901
matricula 64955; 902 matricula 64956; 1101 matricula 64957; 1302 matricula 64960; 1501 matricula 64961; 1502
matricula 64962; 1702 matricula 64964; 102 matricula 64966; 201 matricula 64967; 202 matricula 64968; 301
matricula 64969; 302 matricula 64970; 401 matricula 64971; 402 matricula 64972; 501 matricula 64973; 502
matricula 64974; 601 matricula 64975; 602 matricula 64976; 701 matricula 64977; 702 matricula 64978; 801
matricula 64979; 802 matricula 64980; 901 matricula 64981; 1001 matricula 64983; 1002 matricula 64984; 1101
matricula 64985; 1102 matricula 64986; 1301 matricula 64989; 1302 matricula 64990; 1401 matricula 64991; 1402
matricula 64992; 1501 matricula 64993; 1601 matricula 64995; 1602 matricula 64996; 1702 matricula 64998; 1802
matricula 65000; 1901 matricula 65001; 1902 matricula 65002; 2001 matricula 65003; 2002 matricula 65004; 101
matricula 65009; 102 matricula 65010; 103 matricula 65011; 104 matricula 65012; 105 matricula 65013; 106
matricula 65014; 201 matricula 65015; 203 matricula 65017; 206 matricula 65020; 301 matricula 65021; 302
matricula 65022; 303 matricula 65023; 304 matricula 65024; 401 matricula 65027; 402 matricula 65028; 403
matricula 65029; 404 matricula 65030; 405 matricula 65031; 501 matricula 65033; 503 matricula 65035; 504
matricula 65036; 505 matricula 65037; 506 matricula 65038; 603 matricula 65041; 604 matricula 65042; 605
matricula 65043; 606 matricula 65044; 701 matricula 65045; 703 matricula 65047; 704 matricula 65048; 705
matricula 65049; 706 matricula 65050; 801 matricula 65051; 804 matricula 65054; 805 matricula 65055; 806
matricula 65056; 902 matricula 65058; 904 matricula 65060; 905 matricula 65061; 906 matricula 65062; 1001
matricula 65063; 1003 matricula 65065; 1004 matricula 65066; 1005 matricula 65067; 1102 matricula 65070; 1103
matricula 65071; 1104 matricula 65072; 1105 matricula 65073; 1201 matricula 65075; 1203 matricula 65077; 1204
matricula 65078; 1205 matricula 65079; 1301 matricula 65081; 1302 matricula 65082; 1303 matricula 65083; 1304
matricula 65084; 1305 matricula 65085; 1306 matricula 65086; 1402 matricula 65088; 1403 matricula 65089; 1404
matricula 65090; 1405 matricula 65091; 1406 matricula 65092; 1501 matricula 65093; 1502 matricula 65094; 1503
matricula 65095; 1504 matricula 65096; 1505 matricula 65097; 1506 matricula 65098; 1601 matricula 65099; 1602
matricula 65100; 1604 matricula 65102; 1605 matricula 65103; 1701 matricula 65105; 1702 matricula 65106; 1704
matricula 65108; 1705 matricula 65109; 1706 matricula 65110; 1802 matricula 65112; 1803 matricula 65113; 1804
matricula 65114; 1805 matricula 65115; 1806 matricula 65116; 1901 matricula 65117; 1903 matricula 65119; 1904
matricula 65120; 1905 matricula 65121; €1906 matricula 65122.

2° Tabelionato de Nova|
Lima

Minas Brisa|
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

6. CONDICOES DA EMISSAO:

Data de Emissao: 24 de setembro de 2021,

Local de Emisséo: Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sao Paulo.

Prazo Total:

1.824 (um mil oitocentos e vinte e quatro) dias, a contar da Data de Emissdo da CCl.

Valor do Principal:

R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e setecentos mil reais), na Data de Emissdo da CCl, observado o disposto
na CCB.

Remuneracéo:

Serdo equivalentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias.

Atualizacdo Monetaria:

Atualizacdo monetéaria, com base na variacdo acumulada do IPCA.

Data de Vencimento Final:

22 de setembro de 2026.

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obriga¢des pecunidrias relativas a CCB, os débitos vencidos e
ndo pagos serdo acrescidos de (i) juros de mora de 1,00% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso, (ii) multa ndo
compensatéria de 2,00% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago, independentemente de aviso,
notificagcdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial; e (iii) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas pela Credora na cobranca do crédito.

7. GARANTIAS:

A CCI néo contara com garantia real imobiliaria, entretanto, os Créditos Imobiliarios representados pela CCl contam com as seguintes garantias: (i) o Aval (i)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienacéo Fiduciaria de Iméveis; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e (v) os Fundos; todas prestadas em garantia
das obrigacdes garantidas estabelecidas na CCB.

8. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:
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Parcela Data de Referéncia Data de Pagamento CCB % de Amortizagédo Juros Remuneratdrios
1 22/10/2021 22/10/2021 0,0000% Sim
2 22/11/2021 22/11/2021 0,0000% Sim
3 22/12/2021 22/12/2021 0,0000% Sim
4 22/01/2022 24/01/2022 0,0000% Sim
5 22/02/2022 22/02/2022 0,0000% Sim
6 22/03/2022 22/03/2022 0,0000% Sim
7 22/04/2022 22/04/2022 0,0000% Sim
8 22/05/2022 23/05/2022 0,0000% Sim
9 22/06/2022 22/06/2022 0,0000% Sim
10 22/07/2022 22/07/2022 0,0000% Sim
11 22/08/2022 22/08/2022 0,0000% Sim
12 22/09/2022 22/09/2022 5,8824% Sim
13 22/10/2022 24/10/2022 0,0000% Sim
14 22/11/2022 22/11/2022 0,0000% Sim
15 22/12/2022 22/12/2022 6,2500% Sim
16 22/01/2023 23/01/2023 0,0000% Sim
17 22/02/2023 22/02/2023 0,0000% Sim
18 22/03/2023 22/03/2023 6,6667% Sim
19 22/04/2023 24/04/2023 0,0000% Sim

20 22/05/2023 22/05/2023 0,0000% Sim
21 22/06/2023 22/06/2023 7,1429% Sim
22 22/07/2023 24/07/2023 0,0000% Sim
23 22/08/2023 22/08/2023 0,0000% Sim
24 22/09/2023 22/09/2023 7,6923% Sim
25 22/10/2023 23/10/2023 0,0000% Sim
26 22/11/2023 22/11/2023 0,0000% Sim
27 22/12/2023 22/12/2023 8,3333% Sim
28 22/01/2024 22/01/2024 0,0000% Sim
29 22/02/2024 22/02/2024 0,0000% Sim
30 22/03/2024 22/03/2024 9,0909% Sim
31 22/04/2024 22/04/2024 0,0000% Sim
32 22/05/2024 22/05/2024 0,0000% Sim
33 22/06/2024 24/06/2024 10,0000% Sim
34 22/07/2024 22/07/2024 0,0000% Sim
35 22/08/2024 22/08/2024 0,0000% Sim
36 22/09/2024 23/09/2024 11,1111% Sim
37 22/10/2024 22/10/2024 0,0000% Sim
38 22/11/2024 22/11/2024 0,0000% Sim
39 22/12/2024 23/12/2024 12,5000% Sim
40 22/01/2025 22/01/2025 0,0000% Sim
41 22/02/2025 24/02/2025 0,0000% Sim
42 22/03/2025 24/03/2025 14,2857% Sim
43 22/04/2025 22/04/2025 0,0000% Sim
44 22/05/2025 22/05/2025 0,0000% Sim
45 22/06/2025 23/06/2025 16,6667% Sim
46 22/07/2025 22/07/2025 0,0000% Sim
47 22/08/2025 22/08/2025 0,0000% Sim
48 22/09/2025 22/09/2025 20,0000% Sim
49 22/10/2025 22/10/2025 0,0000% Sim
50 22/11/2025 24/11/2025 0,0000% Sim
51 22/12/2025 22/12/2025 25,0000% Sim
52 22/01/2026 22/01/2026 0,0000% Sim
53 22/02/2026 23/02/2026 0,0000% Sim
54 22/03/2026 23/03/2026 33,3333% Sim
55 22/04/2026 22/04/2026 0,0000% Sim
56 22/05/2026 22/05/2026 0,0000% Sim
57 22/06/2026 22/06/2026 50,0000% Sim
58 22/07/2026 22/07/2026 0,0000% Sim
59 22/08/2026 24/08/2026 0,0000% Sim
60 22/09/2026 22/09/2026 100,0000% Sim
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	1.1. Objeto. Pelo presente instrumento, a Emissora emite a CCI, conforme as características descritas na Cláusula Segunda, bem como no Anexo I, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliários.
	2.1. Valor da Emissão. O valor total da CCI, na Data de Emissão da CCI, é de até 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhões e setecentos mil reais), observado o disposto na CCB.
	2.2. Quantidade. Será emitida, na Data de Emissão da CCI, 1 (uma) CCI, integral.
	2.3. Série e Número. A CCI terá a série e o número indicados no Anexo I.
	2.4. Forma. A CCI será emitida sob a forma escritural, sem garantia real imobiliária.
	2.5. Prazos e Datas de Vencimento. A CCI terá o prazo de duração previsto no Anexo I, definido de acordo com o cronograma de pagamentos disposto na CCB.
	2.6. Sistema de Negociação. Para fins de negociação, a CCI será registrada pela Instituição Custodiante na B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão – Balcão B3, ou em qualquer outra câmara que mantenha sistemas de registro e liquidação financeira de títulos pr...
	2.7. Transferências. Toda e qualquer transferência da CCI deverá, necessariamente, sob pena de nulidade do negócio, ser efetuada por meio do sistema de negociação da B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão – Balcão B3, ou em qualquer outra câmara que mantenha...
	2.8. Custódia. A Instituição Custodiante será responsável pela custódia de 1 (uma) cópia eletrônica deste instrumento, observado, ainda, que a Securitizadora também receberá uma cópia eletrônica deste instrumento.
	2.8.1. Sem prejuízo das demais disposições constantes deste instrumento, a Instituição Custodiante será responsável pelo lançamento dos dados e informações da CCI no sistema de negociação da B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão – Balcão B3, considerando as...
	(i) Garantir a guarda (custódia) do presente instrumento;
	(ii) Assegurar à Securitizadora o acesso às informações sobre os registros da CCI;
	(iii) Responsabilizar-se, na data do registro da CCI, pela adequação e formalização do registro da CCI; e
	(iv) Prestar os serviços de registro da CCI e custódia deste instrumento, que inclui o acompanhamento de suas condições e retirada.
	2.8.2. A Emissora será responsável pela custódia física e/ou eletrônica dos documentos relacionados aos Créditos Imobiliários.
	2.8.3. A Instituição Custodiante não será responsável pela realização dos pagamentos devidos ao titular da CCI, assumindo apenas a obrigação de meio de acompanhar, mediante recebimento da declaração de titularidade emitida pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa...
	2.8.4. Nenhuma imprecisão na informação ora mencionada em virtude de atrasos na disponibilização da informação pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão – Balcão B3 gerará qualquer Ônus, créditos ou responsabilidade adicional para a Instituição Custodiante.
	2.9. Local e Forma de Pagamento. Os Créditos Imobiliários, representados pela CCI, deverão ser pagos pela Devedora ao respectivo titular da CCI no local e forma estabelecidos na CCB.
	2.10. Encargos Moratórios. Os encargos moratórios são aqueles discriminados na CCB e refletidos no Anexo I.
	2.11. Remuneração. A remuneração dos Créditos Imobiliários e, por consequência, da CCI, será calculada e cobrada de acordo com os índices, prazos e critérios convencionados na CCB e refletidos no Anexo I.
	2.12. Garantias. Os Créditos Imobiliários, representados pela CCI, no momento de sua emissão, não contarão com garantia real imobiliária, nos termos do parágrafo 3º do artigo 18 da Lei 10.931, mas passarão a contar com garantia real, mediante:
	(i) O registro do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóveis perante o Cartório de Registro de Imóveis competente;
	(ii) O registro do Contrato de Alienação Fiduciária de Quotas perante o(s) Cartório(s) de Registro de Títulos e Documentos competente(s), bem como o registro do Instrumento de Alteração Contratual da Sociedade junto à Junta Comercial competente; e
	(iii) O registro do Contrato de Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios perante o(s) Cartório(s) de Registro de Títulos e Documentos competente(s).
	2.13. Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado e Amortização Extraordinária. As regras aplicáveis ao eventual vencimento antecipado, resgate antecipado e amortização extraordinária dos Créditos Imobiliários são aquelas previstas na CCB para tanto.
	2.14. Dívida Líquida e Certa. Os Créditos Imobiliários constituem dívida líquida, certa e exigível da Devedora e o não pagamento destes no prazo acordado poderá ser cobrado pelo titular da CCI, ou eventuais sucessores e cessionários pela via executiva...
	2.15. Compensação. Os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliários não são passíveis de compensação com eventuais créditos da Devedora e o não pagamento dos Créditos Imobiliários no prazo acordado poderá ser cobrado pelo titular da CCI, ou eventuai...
	2.16. Emissão de CRI. Os Créditos Imobiliários serão destinados à Emissão. Considerando esta motivação, é essencial que os Créditos Imobiliários mantenham o seu curso e conformação estabelecidos na CCB.
	2.17. Demais Características. As demais características da CCI encontram-se descritas no Anexo I.
	2.18. Guarda dos Documentos Comprobatórios. A Instituição Custodiante será responsável pela custódia de 1 (uma) cópia eletrônica deste instrumento. Deverá a Emissora disponibilizar à Instituição Custodiante futuros aditamentos deste instrumento, no pr...
	3.1. Formalização da Cessão. Quando da negociação da CCI, a Emissora cederá ao respectivo titular da CCI, e este adquirirá da Emissora, os correspondentes Créditos Imobiliários, formalizando-se tal cessão, inclusive, por meio do sistema de negociação ...
	3.2. Abrangência da Cessão. A eventual cessão da CCI abrange a totalidade dos respectivos Créditos Imobiliários por ela representados, bem como todos os direitos, garantias, privilégios, preferências, prerrogativas, ações e acessórios assegurados à Em...
	3.3. Entrega dos Documentos Comprobatórios. Não obstante as responsabilidades assumidas pela Emissora neste instrumento, a Instituição Custodiante, no exercício de suas funções, conforme estabelecido pela Lei 10.931 e pelos regulamentos da B3 S.A. – B...
	3.4. Responsabilidade. A Emissora se responsabiliza perante o titular da CCI, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade, legitimidade e veracidade dos Créditos Imobiliários representados pela CCI, declarando que estes se encontram perfeitamente co...
	4.1. Despesas relacionadas à Emissão da CCI. Todas as despesas referentes à emissão da CCI, tais como registro e utilização do sistema de negociação da B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão – Balcão B3, taxa de custódia e honorários da Instituição Custodian...
	4.2. Tributos. Os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou que venham a incidir sobre a CCI e/ou sobre os Créditos Imobiliários, inclusive em decorrência de majoração de alíquota ou base de cálculo, com base em norma lega...
	4.3. Remuneração da Instituição Custodiante. A remuneração da Instituição Custodiante é composta da seguinte forma:
	4.3.1. Os valores dos itens (i) e (ii), acima, serão atualizados anualmente pela variação acumulada positiva do IPCA a partir da data do primeiro pagamento, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilização, pelo índice que vier a sub...
	4.3.2. O pagamento dos valores devidos no âmbito da Cláusula 4.3., será acrescido dos seguintes tributos: Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza – ISS, Contribuição ao Programa de Integração Social – PIS, Contribuição para Financiamento da Seguri...
	4.3.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida à Instituição Custodiante, os débitos em atraso ficarão sujeitos à multa contratual de natureza não compensatória de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratório...
	4.3.4. A Securitizadora está ciente que não estão inclusas na remuneração da Instituição Custodiante as despesas relativas a custas e despesas cartorárias, avisos e notificações, a viagens, transporte, alimentação, publicações e estadias, extração de ...
	4.3.5. A Instituição Custodiante deverá ser reembolsada das despesas cobradas pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão – Balcão B3, no mesmo mês da respectiva cobrança, relativas a:
	(i) “transações por modalidade”;
	(ii) “utilização mensal”;
	(iii) “alteração nos registros da CCI” (nos casos de solicitações pela Emissora ou titular); e
	(iv) “atualização de preços unitários da CCI”, nas alíquotas vigentes conforme tabela de preços de serviços da B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão – Balcão B3, nas datas de cada pagamento.
	4.3.6. A remuneração da Instituição Custodiante prevista nesta Cláusula 4.3. não inclui despesas consideradas necessárias e razoáveis ao exercício da função de custodiante, registradora e negociadora da CCI durante a implantação e vigência de tais ser...
	5.1. Comunicações. Todos os avisos, notificações ou comunicações que, de acordo com o presente instrumento, devam ser feitos por escrito serão considerados válidos mediante o envio de mensagem eletrônica enviada através da rede mundial de computadores...
	5.2. Recebimento. Os documentos e as comunicações, assim como os meios físicos que contenham documentos ou comunicações, serão considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira d...
	5.2.1. Para os fins dispostos acima, será considerada válida a confirmação do recebimento via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transm...
	5.3. Mudança de Dados. A mudança de qualquer um dos dados acima deve ser comunicada, de imediato, a todas as demais Partes.
	5.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicação, aviso, notificação ou documento, conforme estabelecido acima, não será responsável pelo seu não recebimento pela outra Parte, em virtude de sua mudança de endereço não comunicada nos termos acima.
	6.1. Substituição dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores à presente data.
	6.2. Sucessão. O presente instrumento é celebrado em caráter irrevogável e irretratável, vinculando as respectivas Partes, seus (promissários) cessionários autorizados e/ou sucessores a qualquer título, respondendo a Parte que descumprir qualquer de s...
	6.3. Negócio Jurídico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de negociações de interesses recíprocos, envolvendo a celebração, além deste instrumento, dos demais Documentos da Operação, razão por que nenhum desses ...
	6.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento são cumulativos e não exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.
	6.4. Ausência de Renúncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento são cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluídos e só admitem renúncia por escrito e específica.
	6.4.1. A tolerância por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissão das outras no cumprimento das obrigações ajustadas neste instrumento, ou a não aplicação, na ocasião oportuna, das cominações aqui constantes, não acarretarão o canc...
	6.4.2. O disposto aqui prevalecerá ainda que a tolerância ou a não aplicação das cominações ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.
	6.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficácia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposições aqui contidas forem consideradas inválidas, ilegais ou inexequíveis em qualquer aspecto das leis aplicáveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais dispos...
	6.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionários, a qualquer título.
	6.7. Aditamentos. Qualquer alteração ao presente instrumento somente será considerada válida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorização prévia.
	6.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisões a serem tomadas pela Securitizadora dependerão da manifestação prévia dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da O...
	6.7.2. Sem prejuízo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento poderá ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovação dos Titulares de CRI, sempre que:
	(i) Quando tal alteração decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigências de adequação a normas legais, regulamentares ou exigências da CVM, ANBIMA, B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão – Balcão B3 e/ou demais reguladores, bem como de exi...
	(ii) Quando necessário aditar os Documentos da Operação, em razão de substituição e/ou reforço de Garantias, nos termos previsto nos Documentos da Operação;
	6.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento são dele parte integrante e inseparável. Em caso de dúvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerão as disposições deste instrumento, dado o caráter complementar dos Anexos. Não obstante, reconhecem ...
	6.9. Vigência. Este instrumento permanecerá válido até que as Obrigações Garantidas tenham sido pagas e cumpridas integralmente.
	6.10. Prorrogação de Prazos. Considerar-se-ão automaticamente prorrogados os prazos referentes ao cumprimento de qualquer obrigação por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, se a data de vencimento d...
	6.11. Título Executivo. Este instrumento constitui título executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso III do Código de Processo Civil, e as obrigações nele encerradas estão sujeitas à execução específica, de acordo com os artigos 815 e s...
	6.12. Execução Específica. A Securitizadora poderá, a seu critério exclusivo, requerer a execução específica das obrigações aqui assumidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Código de Processo Ci...
	6.13. Liberdade Econômica. As Partes pactuam que o presente negócio jurídico é celebrado sob a égide da “Declaração de Direitos de Liberdade Econômica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposi...
	6.14. Assinatura Digital ou Eletrônica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderão ser assinados de forma eletrônica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida Provisória 983, Medi...
	6.14.1. Em razão do disposto acima, a assinatura física de documentos, bem como a existência física (impressa), de tais documentos não serão exigidas para fins de cumprimento de obrigações previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida...
	6.14.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusão das assinaturas eletrônicas, os efeitos do presente instrumento retroagem à data abaixo descrita.
	6.15. Legislação Aplicável. Este instrumento será regido e interpretado de acordo com as leis da República Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer título.
	6.16. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de São Paulo, Estado de São Paulo, como o único competente para dirimir todo litígio ou controvérsia originária ou decorrente deste Termo de Securitização, com renúncia a qualquer outro, por mais especial...
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