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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

SEGAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

Ourinvest Securitizadora S.A., sociedade devidamente registrada como companhia aberta na CVM, com sede
na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos; e

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 4° andar,
na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 13.673.855/0001-25, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos.

SEGAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. Definicbes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes”

Sao0 os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Afiliadas”

Os Controladores, as Controladas, coligadas e sociedades sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, da Sdo Camilo 5, seus acionistas,
e/ou de qualquer dos Garantidores.

“Agente de Avaliagao”

E a empresa especializada que sera contratada para realizagdo de
avaliagdes do Imoével Sdo Camilo e/ou das Unidades Garantia, conforme
aplicavel. A empresa especializada a ser contratada, pode ser qualquer
uma das seguintes:

0] C&D Projetos e Construgdes (C&D Construgdo EIRELI),
inscrita no CNPJ n° 30.724.877/0001-96;

(i) Cushman Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n° 02.730.611/0001-10;

(iii) Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 02.636.857/0001-28;

(iv) Engebanc Engenharia e Servigos Ltda., inscrita no CNPJ sob

n® 69.026.144/0001-13;

(v) DLR Engenheiros Associados S/C Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n° 00.100.002/0001-52;

(vi) CTE - Centro de Tecnologia e Edificagdes Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 64.030.638/0001-58; e

(vii) Apsis Consultoria Empresarial Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n°27.281.922/0001-70.

“Agente Fiduciario” ou
“Instituicao Custodiante”

A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
qualificada no preAmbulo deste instrumento.

“Alienacgao Fiduciaria de

A alienagéo fiduciaria a ser constituida sobre as Quotas, sob condigéo
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Quotas”

suspensiva, pelos respectivos Sécios Sao Camilo, na qualidade de
proprietarios e fiduciantes, em beneficio da Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacbes Garantidas,
nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas. Considerando
a existéncia do Plano Empresario e considerando o fato de que as Quotas
sdo objeto de garantia do Plano Empresario, o Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas serd celebrado com condicdo suspensiva da
quitacao integral do Plano Empresario.

Adicionalmente, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas prevera
ainda a Cessdo Fiduciaria dos Direitos Econdémicos, oriundos das
Distribuicbes das Quotas.

“Alienacgao Fiduciaria de
Iméveis”

A alienacao fiduciaria a ser constituida sobre as Unidades Garantia, pela
Sao Camilo, na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Iméveis. Considerando a existéncia do Plano Empresario e
considerando o fato de que o Imével Sdo Camilo é objeto de garantia do
Plano Empresario, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis
somente sera celebrado apds a quitagao integral do Plano Empresario.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Avenida Republica do Chile, n.° 230, 13° andar, Rio de Janeiro, RJ,
inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

“Assembleia” Qualquer assembleia geral de Titulares de CRI.

“Apolice Seguro-Garantia”

O seguro garantia, ramo de seguro 76 — Garantia — Setor Privado,
processo Susep 15414.629096/2019-16, cujo numero da apdlice sera
posteriormente apresentado.

“Atualizacao Monetaria”

A atualizagdo monetaria, com base na variagdo acumulada do IPCA.

“Aval” A garantia fidejussoéria prestada pelos Avalistas para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos da CCB.
“Avalistas” Sao aqueles identificados como “Avalistas” na CCB.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
— Balcao B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servigos de
depositaria central e liquidagao financeira, com sede na Praga Antonio
Prado, n.° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, Sao Paulo, SP, inscrita
no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscri¢ao”

O boletim de subscricdo dos CRI, cujo modelo consta de anexo ao
Contrato de Distribuicao.

HCCB!’

A Cédula de Crédito Bancario n.° 41501046-2, no valor de até
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R$ 20.500.000,00 (vinte milndes e quinhentos mil reais), emitida nesta
data pela Sao Camilo em favor da Instituicdo Financeira.

“CcCl (cve)” Cada Cédula de Crédito Imobiliario, integral, a ser emitida pela
Securitizadora nos termos da Escritura de Emissao de CCIl (CVC), para
representar os Créditos Imobiliarios CVC.

“CcCI (ccB)” A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura de
Emissdo de CCIl (CCB), para representar a integralidade dos Créditos
Imobiliarios CCB.

“ccI” Quando denominadas em conjunto, a CCI (CVC) e a CCI (CCB).

“Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios”

A cesséo fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Creditorios, pela
Sao Camilo, na qualidade de titular e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigagoes Garantidas, nos termos do Contrato de Cesséao Fiduciaria
de Direitos Creditérios.

“Cessao Fiduciaria de Direitos
Econ6émicos”

A cessao fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Econémicos, sob
condigao suspensiva, pelos Sécios Sao Camilo, na qualidade de titular e
fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
para assegurar o cumprimento das Obrigacbes Garantidas, nos termos
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

“CETIP21” O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil Bolsa, Balcdo — Balcao B3.
“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Codigo ANBIMA”

O “Cdédigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigor desde 06 de maio
de 2021.

“Cédigo Civil”

A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein.° 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Cédigo Penal”

O Decreto-Lei n.? 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“COFINS”

Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condicoes Precedentes Série
47”

Sao as condigdes precedentes, conforme listadas no Contrato de Cessao
CVC, que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que o
valor da cessao seja pago para a Sdo Camilo, na forma estabelecida no
Contrato de Cessao CVC.

“Condigoes Precedentes Série
48”

Sao as condicdes precedentes, conforme listadas na CCB, que devem
ser integral e cumulativamente cumpridas para que os recursos oriundos
da liberagao da CCB sejam disponibilizados para a Sdo Camilo, na forma
estabelecida na CCB.
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“Condicoes Precedentes”

Quando denominadas em conjunto, as Condi¢cdes Precedentes Série 47
e as Condigdes Precedentes Série 48.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n.° 0004527-6,
mantida na agéncia n.° 02374 do Bradesco S.A. (Banco n.° 237).

“Conta da Sao Camilo”

A conta corrente de titularidade da Sao Camilo de n.° 0002445-7, mantida
na agéncia n.° 3390 do Banco Bradesco S.A. (Banco n.° 237).

“Conta do Plano Empresario”

A conta corrente de titularidade da Sao Camilo, mantida junto a instituicao
financeira credora do Plano Empresario. Esta conta sera a conta utilizada
no Plano Empresario para depdsito dos respectivos desembolsos.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis”

O Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Imoéveis em Garantia
e Outras Avengas, cujo modelo consta no Anexo | do Contrato de Cessao
CCB e no Anexo V do Contrato de Cessao CVC, a ser celebrado pela Sao
Camilo, apds a quitagdo do Plano Empresario, na qualidade de titular e
fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicao
da Alienagao Fiduciaria de Iméveis.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas”

O Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Quotas e Cessao
Fiduciaria de Direitos Econémicos em Garantia sob Condigdo Suspensiva
e Outras Avengas, celebrado pelos respectivos Sécios Sdo Camilo, na
qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de fiduciéria, e a
Sao Camilo, na qualidade de interveniente, para a constituicdo da
Alienagéo Fiduciaria de Quotas, sob condigao suspensiva.

“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avencgas, cujo modelo consta no Anexo Il do Contrato
de Cessdo CCB e no Anexo VI do Contrato de Cessdo CVC, a ser
celebrado pela Sao Camilo, apds a quitagdo do Plano Empresario, na
qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
para a constituicado da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

“Contrato de Cessao CCB”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avencgas, a ser celebrado entre a Instituigdo Financeira, na
qualidade de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria,
bem como pela Sdo Camilo e pelos respectivos garantidores, na
qualidade de intervenientes, por meio do qual os Créditos Imobiliarios
CCB séo cedidos a Securitizadora.

“Contrato de Cessiao CVC”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Sado Camilo, na qualidade de
cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, bem como
pelos respectivos garantidores, na qualidade de intervenientes, por meio
do qual os Créditos Imobiliarios CVC séao cedidos a Securitizadora.

“Contratos de Cessao”

Quando denominados em conjunto, o Contrato de Cessdo CCB e o
Contrato de Cessao CVC.
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“Contrato de Distribui¢cao”

O Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagao, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 472 e 482 Séries da 12 Emissao
da Ourinvest Securitizadora S.A., celebrado entre o Coordenador Lider e
a Securitizadora.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:
0] CCB, para os fins do Aval;

(ii) Contrato de Cessao CVC, exclusivamente para os fins da Fianga,
da Coobrigagao e dos Fundos;

(i) Contratos de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (se e
quando celebrado);

(iii) Contrato de Alienagédo Fiduciaria de Quotas (se e quando
superada a respectiva condi¢do suspensiva);

(iv) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imodveis (se e quando
celebrado);
(V) Apdlice Seguro-Garantia; e

(vi) Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas.

“Contratos de Venda e Compra
Garantia”

Sao os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicao financeira de
primeira linha e/ou instrumento competente utilizado para a venda ou
promessa de venda, de cada Unidade Garantia, celebrado entre a Sao
Camilo e o respectivo Adquirente da Unidade.

“Contratos de Venda e Compra
Lastro”

Sao os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira de
primeira linha e/ou instrumento competente utilizado para a venda ou
promessa de venda, de cada Unidade Lastro, celebrado entre a Sao
Camilo e o respectivo Adquirente da Unidade.

“Contratos de Venda e
Compra”

Quando denominados em conjunto, os Contratos de Venda e Compra
Garantia e os Contratos de Venda e Compra Lastro.

“Controlada(s)”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica.

“Controlador(as)”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definigdo de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coobrigagao”

A garantia fidejussoria de coobrigagao constituida pela Sdo Camilo, nos
termos da Clausula Quinta do Contrato de Cesséao CVC.
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“Coordenador Lider”

A Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores,
instituicao financeira sede na Avenida das Américas, n.° 3.500, salas 314
a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no
CNPJ sob o n® 33.775.974/0001-04.

“CPF”

O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios CCB”

Sao todos os direitos creditérios decorrentes da CCB e representados
pela CCl (CCB), correspondentes a obrigagdo da Sdo Camilo de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e
demais condigdes previstos na CCB, bem como quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Sao Camilo, ou titulados pela Securitizadora, por
forga da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como, corregdo, Remuneragdo, atualizagbes (se aplicavel) encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagbes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais obrigagbées contratuais e legais
previstas na CCB.

“Créditos Imobiliarios CVC”

Sao0 os direitos creditérios oriundos de cada Contrato de Venda e Compra
Lastro, conforme listados no Anexo | do Contrato de Cessao CVC, que
compreendem, o pagamento do preco de aquisicdo da respectiva
Unidade Lastro pelo respectivo Adquirente, na forma e prazos
estabelecidos nos  respectivos instrumentos e  atualizados
monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos
Contratos de Venda e Compra Lastro, na periodicidade ali estabelecida,
bem como de todos e quaisquer outros direitos creditérios e obrigagbes
devidos pelo Adquirentes por forca dos Contratos de Venda e Compra
Lastro, incluindo os respectivos acessoérios, quando aplicaveis, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagbes, prémios,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra Lastro.

“Créditos Imobiliarios”

Quando denominados em conjunto, os Créditos Imobiliarios CCB e os
Créditos Imobiliarios CVC.

“CRI em Circulagao”

Para fins de constituicdo de quérum, serdo considerados como “CRI em
Circulagado” todos aqueles CRI em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora e/ou a Sdo Camilo possua em tesouraria e/ou os
que sejam de propriedade de:

(i) Controlador direto e/ou indireto da Emissora e/ou da Sdo Camilo ;

(i) Qualquer das controladas ou coligadas, direta ou indiretamente
da Emissora e/ou da Sdo Camilo;

(iii) Diretores ou conselheiros da Emissora e/ou da Sdo Camilo e
respectivos conjuges;

(iv) Funcionarios (e respectivos conjuges) da Emissora e/ou da Sao
Camilo; e
(v) Titular de CRI que ndo tenha aportado recursos na Conta

Centralizadora em montante suficiente para arcar com sua
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respectiva parte de obrigagbes de aporte de recursos no
Patrimbnio Separado para arcar com eventuais despesas
necessarias para manutengao do referido patriménio e defesa
dos interesses dos Titulares de CRI, se aplicavel.

“CRI 47”7 Os certificados de recebiveis imobiliarios da 472 série da 12 emissdo da
Securitizadora, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagao.

“CRI 48” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 482 série da 12 emissio da
Securitizadora, de acordo com o disposto no Termo de Securitizago.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 472 e 482 séries da 12

emissao da Securitizadora.

“Cronograma de Destinagéao
ccp”

O cronograma tentativo e semestral estipulado no Anexo Il da CCB que
estabelece a previsao de Destinagédo de Recursos CCB (Gastos Futuros),
pela Sao Camilo, dos recursos liquidos captados por meio da CCB.

“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo |, que estabelece
cada uma das Datas de Pagamento nas quais devem ser cumpridas as
obrigacdes de amortizacdo e de pagamento de Remuneracao dos CRI,
devidas aos Titulares de CRI.

“CSLL”

A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM”

A Comissédo de Valores Mobiliarios.

“Data de Calculo”

E o dia 20 (vinte) de cada més) (e caso esse dia ndo seja util, o dia
seguinte).

“Data de Emissao”

A data de emissdo dos CRI, conforme indicada na Clausula 3.1.

“Data(s) de Integralizagao”

Cada data em que ocorrer uma integralizagdo dos CRI ou, se realizada
em parcela Unica, a data em que ocorrer a integraliza¢ao de todos os CRI.

“Data de Pagamento”

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A ultima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de
Pagamentos dos CRI, conforme indicada na Clausula 3.1., de acordo
com a Ultima data de pagamento conforme Cronograma de
Pagamentos dos CRI constante no Anexo I.

“Data de Verificagao”

Até o 10° dia util do més de referéncia de calculo.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.° 10.278, de 18 de marcgo de 2020.

“Decreto 6.306”

O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto 7.487”

O Decreto n.° 7.487, de 23 de maio de 2011.
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“Decreto 8.426”

O Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015.

“Decreto-Lei 2.394”

O Decreto-Lei n.° 2.394, de 21 de dezembro de 1987.

“Descontos Permuta
Financeira e RET”

Valor que sera descontado pela Securitizadora, sobre cada parcela dos
Direitos Creditérios que for paga na Conta Centralizadora,
correspondente ao total de 14,20% (catorze inteiros e vinte centésimos
por cento), referente a valores que serédo repassados para os vendedores
dos terrenos onde se localiza o Empreendimento e valores a serem
direcionados ao pagamento de RET (regime especial de tributacao
destinada a venda de empreendimentos imobiliarios).

“Despesas da Operagao”

Sao todas as despesas envolvidas na operagéo, incluindo, as despesas
do Patrimbnio Separado, as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes
e Despesas Extraordinarias, entre outras.

“Despesas Extraordinarias”

Sao as despesas extraordinarias que podem ou nao ser devidas no
decorrer da Operagéao, para sua manutengao e que nao estejam incluidas
nas Despesas Iniciais ou nas Despesas Recorrentes.

“Despesas Iniciais”

Sao as despesas iniciais (flat) necessarias para realizagdo da Operacgao.
Essas despesas estado descritas e caracterizadas como despesas iniciais
no Anexo IV da CCB, e serao pagas diretamente pela Securitizadora, por
conta e ordem da Sao Camilo, com recursos retidos na Conta
Centralizadora oriundos das integraliza¢des dos CRI.

“Despesas Recorrentes”

Sao0 as despesas recorrentes necessarias para manutencdo da
Operagao. Essas despesas estdo descritas e caracterizadas como
despesas recorrentes no Anexo IV da CCB, e serdo pagas diretamente
pela Securitizadora, por conta e ordem da Sdo Camilo com recursos
retidos na Conta Centralizadora oriundos das integralizagbes dos CRI.

“Despesas”

As Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas
Extraordinarias, quando mencionadas em conjunto.

“Destinagdo de Recursos CCB
(Gastos Futuros)”

A parcela da Destinacdo de Recursos CCB que sera aplicada no
pagamento de despesas imobiliarias a incorrer, conforme Cronograma de
Destinagéo CCB, e cuja comprovacgéo ao Agente Fiduciario sera realizada
pela Sao Camilo, por meio da apresentagdo de Relatérios Semestrais,
com os respectivos Documentos Comprobatdrios (Destinagdo).

“Destinacao de Recursos CCB
(Reembolso)”

A parcela da Destinacdo de Recursos CCB que sera aplicada no
reembolso de despesas imobiliarias incorridas pela Sado Camilo (e/ou por
suas Afiliadas) nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de
encerramento da Oferta, devidamente identificadas no anexo Il da CCB,
e cuja comprovagao ao Agente Fiduciario foi realizada pela Sdo Camilo
mediante a apresentacido dos respectivos Documentos Comprobatdrios
(Destinagao) na data de celebragéo da CCB.

“Destinagao de Recursos

A destinagdao dos recursos captados pela Sao Camilo e oriundos da




DocuSign Envelope ID: C4F367AA-83A3-4769-BFB1-266D6EBB9016

CcCB”

Operacgao, a ser implementada de acordo com os termos da clausula
segunda da CCB, i.e., a Destinacdo de Recursos CCB (Gastos Futuros)
e a Destinacao de Recursos CCB (Reembolso).

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional.

“Direitos Creditorios”

Os direitos creditérios oriundos de cada Contrato de Venda e Compra
Garantia, a serem pagos na Conta Centralizadora apds a quitacdo do
Plano Empresario, nos termos do Contrato de Cessado Fiduciaria de
Direitos Creditorios.

“Direitos Econdmicos”

Os direitos creditérios oriundos de pagamentos de Distribuigdes, nos
termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

“Distribuigoes”

Todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos, distribuigdes,
dividendos, juros sobre capital e todas as demais quantias relativas as
Quotas, incluindo quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra
forma distribuidos pela Sdo Camilo aos respectivos Sécios Sdo Camilo.

“Documentos Comprobatorios
(Destinagao)”

Os termos de quitagdo, contratos de compra e venda, escrituras de
compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia,
cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, acompanhadas de notas
fiscais e de seus arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas
fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinagéo dos recursos, atos societarios e demais
documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario dos CRI julgar
necessario para acompanhamento da utilizagao dos recursos oriundos da
CCB.

“Documentos da Operagao”

Sao, quando mencionados em conjunto:

i) CCB;
ii) Contratos de Cesséo;
iii) Escrituras de Emisséo de CCl;

iv) Contratos de Garantia;

V) Termo de Securitizagao;
Vi) Contrato de Distribuigao;
vii) Boletim de Subscricao; e

(
(
(
(
(
(
(
(

viii)  Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Documentos do Lastro”

Quando denominados em conjunto, o Contrato de Cessao CVC e a CCB.

“Emissao”

A presente emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da
Emissora.

“Encargos Moratérios”

Em caso de mora de qualquer de suas obrigagdes pecuniarias previstas
nos Documentos da Operagao, a Sdo Camilo e os Garantidores, de forma
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imediata e independentemente de qualquer notificagdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva liquidagéo da divida,
ficara sujeita ao pagamento dos seguintes Encargos Moratdrios,
calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2,00% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;

(i) Juros Moratérios: 1,00% (um por cento) ao més, ou fracao,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento
(inclusive) até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor
em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas pela Securitizadora na cobranga do crédito.

“Escritura de Emissao de CCI
(ccB)”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de emissora da CCI (CCB) e pela Instituicao
Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante da CCI (CCB).

“Escritura de Emisséao de CCI
(Cve)”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de emissora da CCIl (CVC) e pela Instituigdo
Custodiante, na qualidade de instituicdo custodiante da CCl (CVC).

“Escrituras de Emissao de
ccr”

Quando denominadas em conjunto, a Escritura de Emissao de CCI (CCB)
e a Escritura de Emissdo de CCIl (CVC).

“Escriturador”

A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
qualificada no predmbulo deste instrumento.

“Evento de Vencimento
Antecipado CCB”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na
clausula nona da CCB, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento
antecipado da referida Cédula.

“Evento de Recompra
Compulséria”

E qualquer um dos eventos de Recompra Compulséria dos Créditos
Imobiliarios (CVC) listados no Contrato de Cessao CVC, cuja ocorréncia
pode ensejar a Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios (CVC).

“Evento de Recompra

E qualquer um dos eventos de Recompra Facultativa dos Créditos

Facultativa” Imobiliarios (CVC) listados no Contrato de Cessdo CVC, cuja ocorréncia
pode ensejar a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios (CVC).
“Fiadores” Sao, quando mencionados em conjunto:

0] EKKO Group Incorporagdes e Participagbes S.A., sociedade
com sede na Avenida Cauaxi, n.° 293, Sala 3403, Alphaville,
Barueri, Estado de Sao Paulo, CEP 06454-020, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 23.971.011/0001-14;

(ii) Diego Dias Silva, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade RG n° 32.125.332-2, inscrito no
CPF sob n° 312.660.568-07, com enderego comercial da
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Avenida Analice Sakatauskas, n° 326, Bela Vista, Osasco,
Estado de Sao Paulo, CEP 06060-000;

(iii) EKKO Group S.A., sociedade com sede na Avenida Cauaxi, n.°
293, 34° andar, sala 3.403 A, Alphaville, CEP 06454-020,
Barueri, SP, inscrita no CNPJ sob n°® 24.191.865/0001-40; e

(iv) José Roberto Silva, brasileiro, casado, comerciante, titular da
cédula de identidade RG n°9.730.799— SSP/SP e inscrito no
CPF sob o n° 009.260.638-55, casado no regime de comunhao
universal de bens com a Sra. Maria Shirley Dias Silva, brasileira,
comerciante, titular da cédula de identidade RG n°9.966.687—
SSP/SP e inscrita no CPF sob o n°113.736.148-46, com
enderego comercial na Avenida Analice Sakatauskas, n° 326,
Bela Vista, Osasco/SP, CEP 06060-000, na qualidade de
Avalista.

“Fianga”

A garantia fidejussoria prestada pelos Fiadores, nos termos da Clausula
Quinta do Contrato de Cesséo CVC.

“Fundo de Despesas
Recorrentes”

O fundo de despesas recorrentes da operacao a ser constituido na Conta
Centralizadora, por meio do desconto do Valor de Cessado sobre os
recursos oriundos da integralizagdo dos CRI, e mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras estabelecidas neste instrumento a
esse respeito, equivalente ao valor que, apés a emisséo dos CRI, devera
corresponder a R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), sendo que o valor
minimo do fundo de despesas sera de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais),
a ser recomposto pela Devedora até o valor de R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais), observado que n&o sera necessaria a
recomposicdo do Fundo de Despesas Recorrentes, quando o valor das
Despesas Recorrentes a serem incorridas for igual ou inferior a
R$200.000,00 (duzentos mil reais).

“Fundo de Despesas
Extraordinarias”

O fundo de despesas extraordinarias da operagao, no montante de
R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais), destinado para despesas
extraordindrias ndo previstas na estrutura, tais como agdes judiciais,
cartorios e outras. O mesmo sempre que utilizado devera ser recomposto
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da notificacdo enviada pela
Securitizadora.

“Fundo de Liquidez”

O fundo de liquidez a ser constituido na Conta Centralizadora, por meio
do desconto do Valor de Cessdo sobre os recursos oriundos da
integralizagédo dos CRI, e mantidos na Conta Centralizadora, observadas
as regras estabelecidas neste instrumento a esse respeito, sendo que o
valor que, apds a emissao dos CRI, devera, sempre e a qualquer tempo,
ser equivalente a, no minimo, 110% (cento e dez por cento) da maior
parcela de juros, considerando como projegdo do IPCA, a média da
variacao mensal do IPCA disponivel nos ultimos 12 (doze) meses a partir
da Data de Calculo. Para fins de constituicdo do Fundo de Liquidez.

“Fundo de Despesas SPE”

O fundo de despesas SPE, no valor de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de
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reais) a ser constituido na Conta Centralizadora, por meio do desconto do
Valor da Cesséo sobre os recursos oriundos das ultimas integraliza¢des
dos CRI, e mantidos na Contra Centralizadora, e liberado em tranches,
pari passu a colocagéo dos recursos nas obras do Imével Alvo.

“Fundos” Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Fundo de Despesas Recorrentes;
(i)  Fundo de Despesas Extraordinarias;
(i) Fundo de Despesas SPE; e
(iv) Fundo de Liquidez.

“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:

0] Aval;
i) Fianga;

i)  Coobrigagéao;

(

(

(iv)  Apdlice Seguro-Garantia;

(v)  Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (se e quando celebrado);
(vi)  Alienag&o Fiduciaria de Imdveis (se e quando celebrado);

(

vii) Alienacdo Fiducidaria de Quotas (se e quando superada a
respectiva condi¢gao suspensiva);

(viii) Cessao Fiduciaria de Direitos Econdmicos (se e quando superada
a respectiva condigao suspensiva); e

(ix)  Fundos

“Garantidores”

Sao, quando mencionados em conjunto:
0] Avalista;
(ii) Socios Sao Camilo, na qualidade de fiduciantes das Quotas;

(i)  S&o Camilo, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditérios, na
qualidade de Contratante da Apdlice Seguro-Garantia, coobrigada
dos Créditos Imobiliarios CVC e Unidades Garantia.

“IBGE”

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M”

O indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela Fundagdo Gettilio
Vargas — FGV.

“Imovel Sao Camilo”

O empreendimento denominado “Ekko Live Granja Viana 2”, que sera
objeto da Destinagédo de Recursos CCB, conforme descri¢ao e matriculas
identificadas no anexo |l da CCB.

“INPC”

O indice Nacional de Pregos ao Consumidor, divulgado pelo IBGE.

“Institui¢ao Financeira”

A Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, instituicdo financeira, com
sede na Avenida Cristévao Colombo, n.° 2.955, conjunto 501, Floresta,
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CEP 90.560-002, Porto Alegre, RS, inscrita no CNPJ sob o n.°
18.282.093/0001-50.

“Instrug¢ao CVM 414”

A Instrugdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004.

“Instrugao CVM 476”

A Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Instrugao CVM 480~

A Instrugdo CVM n.° 480, de 07 de dezembro de 2009.

“Instrugao CVM 625”

A Instrugdo CVM n.° 625, de 14 de maio de 2020.

“Investidores Profissionais”

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30, quais sejam:

(i)

(i)
(iif)
(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)

Instituigbes financeiras e demais instituicbes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil;

Companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao;
Entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;

Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do
de investidor profissional mediante termo préprio;

Fundos de investimento;

Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela
CVM;

Agentes autbnomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relagéo a seus recursos proprios; e

Investidores nao residentes.

“Investidores Qualificados”

Sao aqueles definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30, quais sejam:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

Investidores Profissionais;

Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigéo
de investidor qualificado mediante termo préprio;

As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificagdo técnica ou possuam certificagbes aprovadas pela
CVM como requisitos para o registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores
de valores mobiliarios, em relacéo a seus recursos proprios; e

Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados.

“Investimentos Permitidos”

Sao0 os investimentos em fundos de renda fixa de baixo risco com liquidez
diaria, certificados de depdsitos bancarios (CDBs/Compromissadas) com
liquidez diaria, das seguintes instituicbes financeiras: Banco Itau

14



DocuSign Envelope ID: C4F367AA-83A3-4769-BFB1-266D6EBB9016

Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou
Banco Ourinvest S.A., ou titulos publicos federais.

“lOF” O Imposto sobre Operacbes de Crédito, CAmbio e Seguro ou relativas a
Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“Juros Remuneratérios”

Os juros remuneratérios descritos no item (xi) da Clausula 3.1., e
calculados de acordo com o disposto na Clausula Quarta.

“Legislagao Anticorrupgio e
Antilavagem”

Sao, quando mencionados em conjunto:
i) Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013;
i) Lein.° 9.613, de 3 de margo de 1998;
iii) Lei n.° 8.666, de 21 de junho de 1993;
iv) Lein.° 8.429, de 2 de junho de 1992;

(
(
(
(
(v) Lei n.° 8.137, de 27 de dezembro de 1990;
(vi) Lein.° 7.492, de 16 de junho de 1986;

(vii) Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976;
(viii)  Decreto n.° 8.420, de 18 de margo de 2015;
(ix) Decreto n.° 5.687, de 31 de janeiro de 2006;
(x) Cadigo Penal;

(xi) Portarias e instrugdes normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Uniao;

(xii) Lei de Praticas de Corrupgdo no Exterior (Foreign Corrupt
Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977;

(xiii)  Lei Anticorrupgao do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act),
de 2010; e

(xiv)  Convencédo Anticorrupcdo da Organizagéo para a Cooperagao e
Desenvolvimento Econbmico — OCDE (Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International
Business Transactions), de 1997.

“Legislagao Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a saude e seguranga ocupacional, inclusive no que se refere
a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a de escravo, e
prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA, além da legislagdo, regulamentagdo, e demais regras
definidas pelos 6rgaos ambientais das jurisdigbes em que a Parte atue.
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“Lei 13.874” A Lein.° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 6.404” A Lein.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 8.668” A Lein.° 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Lei 8.981” A Lein.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995.

“Lei 9.065” A Lein.° 9.065, de 20 de junho de 1995.

“Lei 9.249” A Lein.®9.249, de 26 de dezembro de 1995.

“Lei 9.430” A Lein.° 9.430, de 27 de dezembro de 1996.

“Lei 9.514” A Lein.° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 9.532” A Lein.®° 9.532, de 10 de dezembro de 1997.

“Lei 9.718” A Lein.°9.718, de 27 de novembro de 1998.

“Lei 9.779” A Lein.?9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei 10.637” A Lein.° 10.637, de 30 de dezembro de 2002.

“Lei 10.833” A Lein.° 10.833, de 29 de dezembro de 2003.

“Lei 10.931” A Lein.° 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 11.033” A Lein.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei 11.053” A Lein.° 11.053, de 29 de dezembro de 2004.

“Lei 11.101” A Lein.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

“Lei 12.431” A Lein.° 12.431, de 24 de junho de 2011.

“Lei 12.844” A Lein.° 12.844, de 19 de julho de 2013.

“Liberagoes” A parcela do Valor do Principal, subtraido ao valor do Fundo de Despesas
SPE, restante apds a retencdo pela Securitizadora, dos montantes
necessarios para (i) pagamento das Despesas Iniciais e das Despesas
Recorrentes; (ii) constituicdo dos Fundos de Despesas Recorrentes;
Fundos de Despesas Extraordinarias e Fundo de Liquidez, sera liberada
a Devedora em tranches quando do cumprimento das Condigdes
Precedentes, na forma da Clausula Primeira da CCB.

“Medida Provisoéria 2.158-35” A Medida Proviséria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 2.189-49” A Medida Proviséria n.° 2.189-49, de 23 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 2.200-2” A Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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“Medida Proviséria 983”

A Medida Provisoéria n.° 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigagcoes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)

(viii)

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pelos Adquirentes nos respectivos
Contratos de Venda e Compra Lastro, o que inclui o pagamento
dos Créditos Imobiliarios CVC;

Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Sao
Camilo e pelos Garantidores nos Documentos da Operagéo e
suas posteriores alteragdes, incluindo, mas nao se limitando, ao
pagamento do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios CVC, de
multas e juros de mora, bem como o pagamento do Valor de
Recompra na ocorréncia de qualquer evento de Recompra
Compulsoria, nos termos deste instrumento, e ainda as despesas
do patriménio separado dos CRI;

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Sao
Camilo e pelos Avalistas por forca da CCB e suas posteriores
alteracgdes e ainda as obrigagdes assumidas pela Sdo Camilo nos
demais Documentos da Operagao, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobiliarios CCB, bem como de todas as despesas e
custos com a eventual excussdao das respectivas garantias
incluindo, mas nado se limitando a, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias,
além de tributos, e ainda as despesas do patrimbénio separado
dos CRI;

Obrigagbes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizagdo dos CRI nos termos do Termo de Securitizagao;
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranga e de
intimacéo, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos
elou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Sdo Camilo;

Qualquer custo ou Despesa da Operagéo, incluindo aqueles
incorridos para emissao e manutengao das CCl e dos CRI; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobiliarios.

A enunciagao das Obrigag6es Garantidas nao é exaustiva, sendo certo
que a falta de mencgao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de
referida obrigagcdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da

17



DocuSign Envelope ID: C4F367AA-83A3-4769-BFB1-266D6EBB9016

responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujei¢ao aos termos das
Garantias, ndo podendo a Sao Camilo e os Garantidores se escusarem
ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagbées Garantidas e retardar
a execucao das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagao, nos
termos da Instrugdo CVM 476, da qual os CRI ser&o objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento, qualquer:

(i) Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienagao
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de bens, direitos e
opgdes, assungdo de compromisso, concessdo de privilégio,
preferéncia ou prioridade;

(i)  Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(ili)  Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o
mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no
ambito de jurisdigbes internacionais e/ou com relagdo a ativos
localizados no exterior.

“Operagao”

A presente operagdo estruturada, que envolve a emissdo dos CRI e a
captagao de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem
como todas as condigdes constantes deste instrumento e dos demais
Documentos da Operacgao.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os
recursos depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, Direitos Creditérios, Direitos
Econdmicos e de valores oriundos da excussao/execucao de qualquer
das Garantias deverao ser aplicados, de forma que cada item somente
sera pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item
anterior:

(i) Pagamento de despesas do Patriménio Separado incorridas
€ nao pagas;
(ii) Pagamento de quaisquer Despesas da Operacado em aberto,

incluindo encargos moratdrios, caso existam;

(iii) Recomposicdo dos Fundos, conforme aplicavel, nos termos
dos Documentos da Operacgao;

(iv) Pagamento da(s) parcela(s) de juros remuneratérios dos CRI
vencidos em més(es) anterior(es) e ndo paga(s), e multa e
juros de mora relacionados aos CRI, caso existam;

(v) Pagamento da parcela mensal de juros remuneratérios dos
CRI, imediatamente vincendos, nos termos deste Termo de
Securitizagao;
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(vi) Amortizacdo programada dos CRI, de acordo com o
cronograma de pagamentos constante deste Termo de
Securitizacao;

(vii) Cobertura de eventuais obrigacdes pecunidrias da Série
subjacente;

(vii)  Amortizacdo extraordindria dos CRI, com recursos oriundos
de recompra compulsdria ou facultativa dos Créditos
Imobiliarios CVC; e

(ix) Amortizagdo extraordinaria dos CRI, com recursos oriundos
de amortizacao extraordinaria compulséria ou facultativa da
CCB.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“Patrimonio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
meio do da instituigdo de regime fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei
9.514, o qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagao, nao
se confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracao, inclusive, mas nao
se limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse patrimdnio
separado sera composto por:

0] Créditos Imobiliarios;
(ii) CCl,
(iii) Garantias;

(iv) Conta Centralizadora;

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos
apos a instituigdo do regime fiduciario; e

(vi) Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os montantes dos Fundos.

“PIS”

O Programa de Integrag&o Social.

“Plano Empreséario”

O financiamento a produgédo a ser contratado pela S&do Camilo, perante
instituicdes financeiras de primeira linha, cujos recursos serao utilizados
pela Sdo Camilo no custeio das despesas necessarias a conclusdo das
obras do Imével Sao Camilo.

“Prazo de Colocacgao dos CRI”

O prazo de 6 (seis) meses contados da emissao, nos termos da Instrugao
CVM 476.

“Prego de Integralizagao”

O preco de integralizagdo dos CRI estipulado na Clausula 3.12.

“Prémio de Recompra
Facultativa CVC”

O prémio a ser pago pela Sado Camilo, em caso de Recompra Facultativa.
O valor do prémio de pagamento antecipado sera calculado de acordo
com as respectivas regras e percentuais constantes do Anexo IV do
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Contrato de Cesséo CVC.

“Quotas”

As quotas representativas do capital social da Sao Camilo, as quais sado
de titularidade dos Sécios Sdo Camilo, bem como eventuais quotas que
substituam ou venham a ser somadas as quotas ja existentes em
decorréncia de desdobramento, grupamento, conversdo ou permuta.
Para os fins deste instrumento, o termo significa aquelas Quotas de
titularidade dos Soécios que forem objeto da Alienagdo Fiduciaria de
Quotas, na propor¢éo indicada no Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Quotas, se e quando superada a condicdo suspensiva existente no
referido instrumento.

“Razao de Garantia”

A razéo de garantia a ser verificada pela Securitizadora e que devera ser
observada pela Sdo Camilo, nos termos da Clausula Oitava deste
instrumento.

“Recompra Compulséria”

A obrigagéo de recompra compulséria dos Créditos Imobiliarios CVC em
determinadas hipéteses assumida pela Sdo Camilo, nos termos da
Clausula Sexta do Contrato de Cesséo CVC.

“Recompra Facultativa”

A faculdade de recompra dos Créditos Imobiliarios CVC pelo Valor de
Recompra CVC (acrescido do Prémio de Recompra Facultativa CVC),
atribuida a Sdo Camilo, nos termos da Clausula Sexta do Contrato de
Cesséo CVC.

“Relatério Semestral CCB”

O relatério semestral a ser apresentado pela Sao Camilo ao Agente
Fiduciario, na forma do anexo lll da CCB, para fins de comprovagao da
Destinagao de Recursos CCB.

“Remuneragao”

A remuneracéo a que fardo jus os CRI, calculada nos termos da Clausula
Quarta.

“Resolucdo CMN 4.571”

A Resolugédo do Conselho Monetario Nacional n.° 4.571, de 26 de maio
de 2017.

“Resolug¢dao CVM 17”

A Resolug¢do da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolugdao CVM 30”

A Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Sao Camilo”

A Sdo Camilo Il Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., sociedade
com sede Avenida Analice Sakatauskas, n® 326, sala 75, Bela Vista,
Osasco, Estado de Sao Paulo, CEP 06060-000, inscrita no CNPJ sob o
n.° 39.730.897/0001-00.

“Securitizadora” ou
“Emissora”

A Ourinvest Securitizara S.A., devidamente qualificada no preambulo
deste instrumento.

“Sobregarantia”

O percentual dos Créditos Imobiliarios CVC cedidos a Securitizadora, por
meio do Contrato de Cessdo CVC, que sobejarem do montante
necessario para o cumprimento integral das obrigagdes pecuniarias
referentes aos CRI, conforme estipulado neste Termo de Securitizago.
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“Socios Sdo Camilo” Sao, quando mencionados em conjunto:

0] EKKO Group Incorporagoes e Participacdes S.A., acima
qualificada; e

(i) Diego Dias Silva, acima qualificado.

“Termo” ou “Termo de O presente instrumento.
Securitizagao”

“Titulares de CRI” Sao os Investidores Profissionais que vierem a subscrever ou adquirir os
CRI, i.e., titulares dos CRI.

“Unidades Estoque” Sao as Unidades ndo comercializadas, ou seja, aquelas que ainda s&o de
titularidade da Sao Camilo e para as quais nao existe Contrato de Venda
e Compra Lastro ou Contrato de Venda e Compra Garantia celebrado.

“Unidades Garantia” Sao as Unidades que serao objeto da Alienagao Fiduciaria de Imoveis. O
numero de Unidades Garantia sera equivalente a totalidade de Unidades
Estoque existentes apds a quitacado do Plano Empresario.

“Unidades Lastro” Sao as Unidades especificas que foram comercializadas pela Sao Camilo
por meio dos respectivos Contratos de Venda e Compra Lastro e que
originam os Créditos Imobiliarios CVC, conforme descritos e
caracterizados no Anexo | do Contrato de Cesséo CVC.

“Unidades” Sao todas as unidades pertencentes ao Imével Sao Camilo.

“Valor da Cessdao CCB” O valor devido pela Securitizadora a Instituicdo Financeira em
contraprestagcdo a cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios CCB,
nos termos do Contrato de Cessao CCB.

“Valor da Cessao CVC” O valor devido pela Securitizadora a Sdo Camilo em contraprestacao a
cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios CVC, nos termos do
Contrato de Cessao CVC.

“Valor da Cessao” Quando denominados em conjunto, o Valor da Cessao CVC e o Valor da
Cessao CCB.
“Valor de Recompra CVC” O valor correspondente ao saldo devedor dos Créditos Imobiliarios CVC

objeto de Recompra Compulsoéria ou de Recompra Facultativa, conforme
0 caso, acrescido de todos os encargos e despesas devidas até a data da
respectiva recompra e, no caso especifico da Recompra Facultativa,
acrescido, também, do Prémio de Recompra Facultativa.

“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario de cada um dos CRI, estipulado na Clausula 3.1.

“Valor do Principal” O valor estipulado no item 2 da Secao Il — “Caracteristicas da Operagao”
do Quadro Resumo da CCB.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinagdes:
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(v)

(vii)

(viii)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento aplicar-se-ao
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos integram este instrumento deverao vigorar e produzir os mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos
0s Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operagao devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagédo, conforme
aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento n&o vier
acompanhada da indicacdo de “Dia(s) Util(eis)”, entende-se que o prazo é contado em dias
corridos;

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um
todo e ndo a uma disposigéo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
Clausula, sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sao referéncias a Clausula, sub-
clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo
com os termos aqui previstos;

Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e
nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos ‘“inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracoes,
substituicdes, consolidagbes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

As palavras e as expressbes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacdo, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e
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(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operagao, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto quando tais
incongruéncias, diferengas ou discrepancias ocorrerem em relagado aos termos e/ou regras
dispostos na CCB, situagao na qual o teor da CCB prevalecera.

SEGAO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Emissora, neste ato, emite os CRI, com lastro nas CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, por
meio deste instrumento;

(B) Os CRI serdo objeto da Oferta, nos termos deste instrumento, e serdo destinados a Investidores
Profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30;

(C) As Partes tém ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operacao estruturada”, razédo
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operagéo;
e

(D) As Partes dispuseram de tempo e condi¢gdes adequadas para a avaliagao e discussao de todas as

Clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execugao e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de
acordo com as seguintes Clausulas e condigdes:

SECAO IV - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — APROVAGAO

1.1. Aprovacéao Societaria. A Emissao regulada por este Termo de Securitizagao € realizada de acordo com
a aprovacao contida na deliberagdo tomada na Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora realizada
em 10 de agosto de 2021, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 20 de agosto de 2021, sob o n.°
404.222/21-3, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos, o limite e condigbes de emissdo de CRI pela
Emissora, de maneira genérica para todas as suas emissdes, uma vez que a emissao de CRI € a atividade fim
da Emissora, bem como outorgados os poderes a diretoria para a realizagdo de emissdes de CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacéo dos Créditos Imobiliarios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
avinculagao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl aos CRI, conforme as caracteristicas
descritas na Clausula Terceira.

2.2, Origem dos Créditos Imobiliarios. As CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas pela
Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da respectiva Escritura de Emissao de CCI.

2.3. Aquisicéo dos Créditos Imobilidrios CVC e dos Créditos Imobiliarios CCB. Os Créditos Imobilidrios CVC
e os Créditos Imobiliarios CCB sao adquiridos € o pagamento de cada Valor da Cessao correspondente aos
Créditos Imobiliarios CVC e aos Créditos Imobiliarios CCB sera realizado pela Emissora apos verificagdo e
atendimento integral e cumulativo das respectivas Condigbes Precedentes, conforme previsto no Contrato de
Cessao CVC e na CCB, respectivamente.

2.3.1. A titularidade dos Créditos Imobiliarios CVC e Créditos Imobiliarios CCB representados pelas
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