ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIQAQ DOS CERTIFICADOS DE RECEB[VEIS !MOBILIARIOS, DA 3922
(TRECENTESIMA NONAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

(C opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22 | NIRE 35.300.157.648
Rua Hungria, n.° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa
CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA AIR HUB'S FOR FASE1 SPE S.A.

NO VALOR TOTAL DE

R$ 129.500.000,00

(cento e vinte e nove milhdes e quinhentos mil reais)

Cadigo ISIN dos CRI: BRRBRACRIUW2
Registro da Oferta dos CRI na CVM/SRE n°1549/2025 realizado em 29 de Maio de 2025.

1. AOFERTAEA IDENTIFICACAO DO OFERTANTE

A Opea Securitizadora S.A., sociedade por a¢cdes com registro de companhia aberta perante a
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Hungria, n.° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 02.773.542/0001-22 ("Emissora" ou
"Securitizadora"), vém a publico, por meio deste anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”),
COMUNICAR, nos termos do artigo 59, paragrafo 3° da Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme em vigor (“Resolucéo CVM 160”), que foi registrada em 29 de Maio de 2025 a oferta
publica de 129.500 (cento e vinte e nove mil e quinhentos) certificados de recebiveis imobilidrios, da
3922 (trecentésima nonagésima segunda) emissdo, em série Unica, da Emissora (“CRI”, “Emisséo” e
“Oferta”, respectivamente), todos nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(mil reais), perfazendo o montante de R$ 129.500.000,00 (cento e vinte e nove milhdes e quinhentos
mil reais) (“Valor Total da Emissé&o”), na data de emissdo dos CRI, qual seja, 25 de Abril de 2025
(“Data de Emissé&o dos CRI”), iniciando, portanto, a partir da presente data, o periodo de distribuicdo
da Oferta.

Os CRI sao lastreados em créditos imobiliarios decorrentes da 12 (primeira) emisséo privada de notas
comerciais, em série Unica, da AIR HUB’S FOR FASE 1 SPE S.A., sociedade por a¢gdes sem registro
de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, com sede na cidade de Fortaleza, estado de
Pernambuco, na Rodovia BR 116, s/n, Box Box, CEP 60.850-015, Aeroporto, inscrita no CNPJ sob o n.°
57.238.005/0001-74 ("Devedora"), na qual foram emitidas 129.500 (cento e vinte e nove mil e
quinhentos) Notas Comerciais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo,
na data de emisséo das Notas Comerciais, qual seja, 25 de Abril de 2025, o valor de R$ 129.500.000,00
(cento e vinte e nove milhdes e quinhentos mil reais) ("Notas Comerciais"), nos termos e condi¢des
previstos no “Termo da 12 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, Para
Colocacgédo Privada, da Air Hub’s For Fase 1 SPE S.A.”, celebrado entre a Emissora e a Devedora em
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30 de Maio de 2025, as quais foram integralmente subscritos pela Securitizadora (“Termo de Emisséao”
e “Créditos Imobiliarios”).

Os Créditos Imobiliarios séo representados por cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria (“CCI”), emitida pela Emissora por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissao
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”,
celebrado entre a Emissora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao
financeira, com sua sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n®
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88 (“Instituic&o
Custodiante”), de acordo com as normas previstas na Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada.

A Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI, nos termos do “Termo
de Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios da 3922 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Air Hub’s For Fase 1 SPE S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), celebrado em 25 de Abril de 2025, entre
a Emissora e a VOrtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima qualificada, na
gualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”), no qual estao estabelecidos os termos e
condi¢bes da Emisséo e da Oferta.

RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se
tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada a
investidores profissionais, definidos no artigo 11 da Resolugéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Investidores Profissionais”), nos termos do artigo 26, inciso VIII da Resolugéo
CVM 160.

CRONOGRAMA DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos (@

Protocolo do pedido de registro Automéatico da Oferta na CVM

= Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM 29/05/2025
2. Divulgacdo do Andncio de Inicio @ 29/05/2025
3. Data da Primeira Liquidacéo da Oferta 30/05/2025
4, Data Maxima para a Disponibilizagdo do Antincio de Encerramento 06/11/2025

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes
sem aviso prévio, a critério da Emissora.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado.

Este anuncio de inicio da Oferta, a ser disponibilizado nos websites da Emissora, da CVM e da B3, na forma do §3° do artigo 59 da
Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”).

O anuncio de encerramento da Oferta, a ser disponibilizado nos websites da Emissora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160 (“Antncio de Encerramento”). O Andncio de Encerramento podera ser divulgado em data anterior a indicada
no cronograma acima, em caso de distribuicao da totalidade dos CRI objeto da Oferta antes da data inicialmente prevista.

Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da
ANBIMA, em vigor desde 15 de julho de 2024 (“Regras e Procedimentos ANBIMA”), os CRI apresentam a
seguinte classificacéo: (i) “Corporativo”, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea “b” das Regras
e Procedimentos ANBIMA,; (ii) “Concentrado”, sendo os Créditos Imobiliarios devidos pelo Devedor, em linha
com o disposto no Artigo 4°, inciso Il, alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii) os iméveis dos
quais se origina o lastro dos CRI enquadram-se no segmento “Imével comercial e lajes corporativas”,

conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea “e” das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) séo
lastreados nas Notas Comerciais, emitidas nos termos do Termo de Emisséo, que se enquadra na categoria
“Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativos de divida”, conforme descrito no Artigo
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4° inciso IV, alinea “c” das Regras e Procedimentos ANBIMA. Esta classificacdo foi realizada no momento
inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes.

A data deste Anudncio de Inicio é 29 de Maio de 2025.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM A EMISSORA OU A
CVM.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO
DESTA OFERTA, TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A
INVESTIDORES PROFISSIONAIS.
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