ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO

AD SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n®63.375.304/0001-53

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRADSHCTF009
cODIGO DE NEGOCIAGAO B3: ADSH11
Tipo ANBIMA: Multiestratégia
Segmento ANBIMA: Gestao Ativa - Multicategoria
Registro da Oferta na CVM n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/360, em 13 de novembro de 2025*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, nos termos da

Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolucio CVM 160, o AD SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n° 63.375.304/0001-53 (“Fundo”), a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Avenida das
Américas, n® 3.434, Bloco 7, sala 201, CEP 22640-102, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n®6.696, de 21 de
fevereiro de 2002, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), a CAPITANIA CAPITAL S.A., sociedade por acBes, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 3° andar, conjunto 31, Jardim Paulistano, CEP 01452-001,
inscrita no CNPJ sob o n® 41.793.345/0001-27, devidamente credenciada pela CVM como administradora de carteira de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 19.133, de 1° de outubro de 2021, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a
Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com a OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, Rua Doutor Eduardo de
Souza Aranha, n® 153, 4° andar, CEP 04543-120, Vila Nova Conceigdo, inscrita no CNPJ sob 0 n® 13.673.855/0001-25, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider (“Coordenador Lider”), comunicam, nesta data, o inicio da oferta publica priméria de distribui¢do de, inicialmente, 50.000.000
(cinquenta milhdes) de cotas da 1? (primeira) emissdo do Fundo (“1* Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais,
em classe e série Unicas (“Cotas”), com preco unitario de emissdo de R$10,00 (dez reais) (‘Preco de Emissdo”), perfazendo o montante de,
inicialmente,

RS 500.000.000,00*

(quinhentos milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

“podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado o montante
minimo da Oferta (conforme definido no Ato de Aprovagéo da Oferta).

A Oferta ndo contard com a cobranca de taxa de distribuigdo priméria, sendo que os recursos integralizados no Fundo serdo utilizados para
pagamento das despesas e encargos do Fundo, incluindo as despesas relativas a Oferta.

As Cotas serdo objeto de oferta publica priméria, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, destinada exclusivamente a investidores
profissionais, a qual foi submetida a rito de registro automético perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demais disposi¢Ges legais
e regulamentares aplicéveis, e realizada sob a coordenagdo do Coordenador Lider.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no
“Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta do AD Shopping Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado em 6

de novembro de 2025 (“Ato de Aprovacao da Oferta”).



CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos| Evento W2© Data Prevista
1 Registro Automatico da Oferta na CVM
. o P . 13/11/2025
Divulgacdo do Andncio de Inicio 11/

2 Inicio das ApresentacSes a Potenciais Investidores (Roadshow) 13/11/2025

3 Inicio do Perfodo de Coleta de Intengdo de Investimento 17/11/2025

4 Data Tentativa para 1° Liquidagdo 24/11/2025
5 Data Maxima para Divulgacdo do Anlncio de Encerramento Em até 180 dias contados
da data de divulgagdo do

AnUncio de Inicio

(1) As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider e da Gestora. Caso ocorram
alterages das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento
na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também

utilizados para disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Ldmina.

(2) Atingida a captagdo minima, qualquer Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, sendo certo que os Periodos de Coleta de Intengdes de Investimentos subsequentes poderdo ndo ser iniciados ou encerrados anteriormente a data prevista e os

respectivos Procedimentos de Alocagdo poderdo ndo ser realizados.

(3) As datas de liquidagdo estardo sujeitas ao atingimento da captagdo minima, sendo certo que, caso ndo seja atingida a captacdo minima, as Cotas serdo integralizadas na data de

liquidagdo subsequente ao atingimento da captagdo minima.

DIVULGAGAO DESTE ANUNCIO DE INICIO E DOS DEMAIS COMUNICADOS DA OFERTA

Este Anlncio de Inicio foi, e o Anlncio de Encerramento, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo,
disponibilizado(s) nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da CVM, da Gestora, do Fundos.NET e da B3, nos websites
indicados abaixo:

Administradora: https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/captacao (neste website clicar na opcdo desejada);
Gestora: https://capitaniafii.com.br (neste website clicar na op¢do desejada);
Coordenador Lider: oslodtvm.com (neste website clicar na op¢do desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas PUblicas de Distribui¢do”, em “Ofertas rito automdatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de
Informagdes”, buscar por “Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na op¢do
desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “AD Shopping Fundo De
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, clicar na opg¢ao
desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “AD Shopping Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informacdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados nos
documentos da Oferta.

0S INVESTIDORES DEVEM LER O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE PARTICIPAR DA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE
RISCO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DA 1? EMISSAO DISTRIBUIDAS.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA NEM DE SEUS TERMOS E CONDIGOES.
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Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2025.
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