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Informacdes Essenciais - Oferta Priméria de CRI

Esta Iamina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracéao as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a secéo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS
perda do principal.
falta de liquidez.
Risco de dificuldade de entendimento.

operacao estruturada.

prejuizos decorrentes de erros operacionais.

] o A CVM ndo realizou andlise prévia do contetdo do prospecto, nem dos documentos
Aviso para ofertas distribuidas |43 Oferta.

por rito de registro automatico

Ha restricdes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagdes
A. Valor mobiliario O CRA/ X CRI. Capa do Prospecto
a.1) Emissdo e série 1452 (centésima quadragésima quinta) emissao, 12 série. Capa do Prospecto
a.2) Ofertante/Emissor COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO Capa do Prospecto
B. Oferta
b.1) Cédigo de negociacéo Cadigo ISIN dos CRI 12 Série: BRPVSCCRI9B7
Capa do Prospecto
proposto O N/A.
_— x , . . Capa do
b.2) Mercado de negociacéo B3 /X CETIP21 / [0 Né&o sera negociado em mercado organizado. Prospecto
b.3) Quantidade ofertada - lote base | Até 39.000 (trinta e nove mil) CRI 12 Série. Capa do Prospecto
b.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 (mil reais). Capa do Prospecto
O Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a cada
Periodo de Capitalizacéo, pela variagdo mensal positiva do IPCA, calculada
pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, em cada Data de Aniversario dos CRI, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade (inclusive), ou a Data de Aniversario dos CRI imediatamente
b.5) Taxa de remuneracéo anterior, conforme o caso, até a préxima Data de Aniversario dos CRI Cana do Prospecto
(intervalo) (exclusive) (“Atualizacdo Monetaria”). A partir da primeira Data de P P
Integralizacdo, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 12 Série
ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 1% Série,
conforme o caso, incidirao juros remuneratorios ao ano, com base em ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacdo, equivalentes
a11,00% (onze por cento).
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informacdes

b.6) Montante ofertado
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

R$ 39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais).

Capa do Prospecto

b.7) Lote suplementar Néo. Capa do Prospecto
b.8) Lote adicional Néo. Capa do Prospecto
b.9) Titulo classificado como

“verde”, “social”, “sustentavel” ou |N&o. Capa do Prospecto
correlato?

C. Outras informacdes

c.1) Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Capa do Prospecto

2. Propdsito da Oferta

Mais Informacdes

Qual serd a destinacéo
dos recursos da Oferta?

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo
parcialmente utilizados pela Emissora, por conta e ordem das Devedoras,
para pagamento das Despesas Iniciais e constituicdo dos Fundos
de Recursos, bem como para pagamento do Preco de Integralizacdo das
Notas Comerciais.

Os recursos recebidos pelas Devedoras em razdo da integralizagdo das
Notas Comerciais serdo destinados, integral e exclusivamente, pelas
Devedoras, para arcar com 0s gastos, custos e as despesas futuras, de
natureza imobilidria, diretamente atinentes as respectivas obras do respctivo
Empreendimento, conforme cronograma indicativo previsto Anexo VIl do
Termo de Securitizacéo.

Secédo 3 do
Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre os Emissores das Notas Comerciais

Mais Informacdes

InformacGes sobre o lastro

Tipo de Lastro

Concentrado.

Secédo 10.3 do

Prospecto

PEDRA AZUL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,,

na qualidade de devedora responsavel por 40,73% (quarenta inteiros e

setenta e trés centésimos por cento) do lastro, CPR11 ARACATUBA
Principais informagdes sobre o EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA e na qualidade de Segdo 12 do
lastro devedora responsavel por 59,27% (cinquenta e nove inteiros e vinte e sete Prospecto

centésimos por cento) do lastro. As demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas auditadas das Devedoras estdo disponiveis para consulta
no Prospecto.

Existéncia de crédito ndo
performado

Na&o.
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3. Detalhes Relevantes sobre os Emissores das Notas Comerciais Mais Informacdes

Informagdes sobre o lastro

A Emissora e 0 Coordenador Lider ndo tem conhecimento de informacdes

estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos
Informacdes estatisticas sobre imobiliarios correspondentes aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a| Secéo 10.6 do
inadimplementos data desta Oferta, da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes Prospecto

das Notas Comerciais, adquiridos pela Emissora para servir de lastro

a Emissao.

Sumério dos Principais Riscos das Devedoras Probabilidade ITT]pE D
Financeiro

1. As Devedoras estdo expostas a riscos associados a incorporagdo imobiliaria. Maior Maior

2. Os negocios das Devedoras, os resultados de suas operagdes, podem ser afetados
negativamente por condi¢fes macroecondmicas, condigdes do mercado imobiliario e outras Maior Maior
condicBes de execucdo dos projetos.

3. O Governo Federal exerceu, e continua a exercer, significativa influéncia sobre a economia
brasileira. As condicGes politicas e econdmicas brasileiras podem afetar desfavoravelmente o Maior Maior
negdcio, resultado operacional e financeiro e o fluxo de caixa das Devedoras.

4. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la podem contribuir para a

incerteza econdmica no Brasil, afetando adversamente o resultado operacional das Devedoras. Maior Maior
5. Mudancas na extensa regulamentacdo a que estéo sujeitas as atividades das empresas do setor
imobiliario, incluindo as atividades das Devedoras, podem aumentar o seu custo e limitar o seu . .
X . g . Maior Maior
desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente a sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais.
4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informacdes
InformacGes sobre o valor mobiliario
Princiais caracteristicas Os CRI sdo nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de Secdo 2 do
P R$ 1.000 (mil reais). Prospecto
Os CRI 12 Série possuem prazo de 1.824 (mil oitocentos e vinte e quatro) Secio 2.6 do
Vencimento/Prazo dias contados da Data de Emissdo dos CRI 12 Série, qual seja 24 de abril de P(ios écto
2026, vencendo-se, portanto, em 22 de abril de 2031. P
O Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a cada
Periodo de Capitalizacéo, pela variagdo mensal positiva do IPCA, calculada
pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, em cada Data de Aniversario dos CRI, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade (inclusive), ou a Data de Aniversario dos CRI imediatamente
Remuneracio anterior, conforme o caso, até a préxima Data de Aniversario dos CRI Sec¢do 2.6 do
¢ (exclusive) (“Atualizacdo Monetaria”). A partir da primeira Data de Prospecto

Integralizacdo, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 12 Série
ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 1% Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios ao ano, com base em ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizagdo, equivalentes
a11,00% (onze por cento).
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4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacdes

Ressalvados os Eventos de Vencimento Antecipado e o Resgate Antecipado

L dos CRI, conforme os termos previstos no Termo de Securitizagdo, os Juros Sec¢do 2.6 do
Amortizacdo/Juros - x S
Remuneratérios serdo pagos mensalmente, nas datas indicadas no Anexo Il ao Prospecto
Termo de Securitizacdo.
Duration Os CRI 12 Série terdo duration equivalente a aproximadamente 3,909 anos, Secdo 2.6 do
calculado a partir de 22 de abril de 2026. Prospecto
Na ocorréncia de (i) verificagdo do efetivo vencimento antecipado das
Possibilidade de resgate Notas Comerciais quando da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Secdo 10 do
antecipado compulsério Antecipado das Notas Comerciais; ou (ii) do resgate antecipado facultativo Prospecto
total das Notas Comerciais.
CondicGes de recompra antecipada | N/A. N/A
- . Nas hipoteses de vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos x
Condigdes de vencimento . s Secdo 10 do
. previstos nos Termos de Emissdo, e, consequentemente, de resgate
antecipado - . D Prospecto
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao.
O Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados.
O Revenda ao publico em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses do final Secio 7.1 d
Restri¢des a livre negociacao da Oferta €cao /.- do
’ Prospecto
O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nao
profissionais.
O N&o ha restrigdes a revenda.
Formador de mercado N&o foi contratado formador de mercado. Segao 8.6 do
Prospecto
Garantias
Cesséo fiducidria, sob condicdo suspensiva, de 100% (cem por cento) do
fluxo de recebiveis presentes e futuros, de titularidade da SPE Diamond,
oriundos da comercializacéo, presente e futura, das Unidades Autbnomas
do Empreendimento Diamond, devidos pelos futuros adquirentes, nos
o T g i . termos dos Contratos de Venda e Compra, incluindo, mas néo se limitando, Sec¢do 10 do
Cessao Fiduciaria — SPE Diamond T L L
ao valor de compra, atualizagdo monetaria, encargos monetarios, juros e Prospecto
taxas, conforme venha a ser convencionado nos respectivos contratos de
venda e compra que venham a ser celebrados entre a SPE Diamond e 0s
adquirentes, constituida pela SPE Diamond em favor da Securitizadora,
para assegurar o cumprimento das Notas Comerciais — SPE Diamond.
Alienacdo fiduciaria, sob condigdo suspensiva, do imovel objeto da
matricula n® 3.862 do 2° Cartério de Registro de Iméveis da comarca de Rio
. X g . Claro/SP, e, posteriormente, das Unidades Autdnomas do Empreendimento x
Alienacdo Fiduciéria do Imovel — - L - . N Secédo 10 do
> Diamond a ser constituida pela SPE Diamond, na qualidade de fiduciante,
SPE Diamond - . L Prospecto
em favor da Securitizadora, na qualidade de credora fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Notas Comerciais — SPE Diamond, nos
termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel — SPE Diamond.
Alienacdo fiduciaria, sob condi¢cdo suspensiva, de 100% (cem por cento)
das quotas sociais da SPE Diamond a ser constituida por seus atuais sdcios,
Alienacdo Fiduciaria de Quotas da |na qualidade de fiduciantes, em favor da Securitizadora, na qualidade de Secdo 10 do
SPE Diamond fiduciaria, com interveniéncia da SPE Diamond, nos termos do Contrato de Prospecto

Alienag¢do Fiduciaria de Quotas — SPE Diamond, nos termos do Contrato de
Alienag¢do Fiduciaria de Quotas — SPE Diamond.
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4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informacdes
Cessdo fiduciaria de 100% (cem por cento) do fluxo de recebiveis presentes
e futuros, de titularidade da SPE Trinity, oriundos da comercializacéo,
presente e futura, das Unidades Autdbnomas do Empreendimento Trinity,
devidos pelos futuros adquirentes, nos termos dos Contratos de Venda e
et e - Compra, incluindo, mas ndo se limitando, ao valor de compra, atualizacéo Segdo 10 do
Cessao Fiduciaria — SPE Trinity L . .
monetaria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser Prospecto
convencionado nos respectivos contratos de venda e compra que venham a
ser celebrados entre a SPE Trinity e os adquirentes, constituida pela SPE
Trinity e a Fiducidria, para assegurar o cumprimento das Notas Comerciais
— SPE Trinity.
Alienacdo fiduciaria de 100% (cem por cento) das quotas sociais da SPE
Alienacio Fiduciria de Ouotas — Trinity, a ser const_lt_wda por seus atuais socios, na q,uglldade c_je flducyaAnte_s, Secdo 10 do
SPE Trinit em favor d_a_Securltlzadora, na qualidade de fiduciaria, com interveniéncia Prospecto
=rE ity da SPE Trinity, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas
— SPE Trinity.
Alienacéo fiduciaria do imdvel objeto da matricula n® 89.915 do Cartério
de Registro de Imdveis da comarca de Aragatuba/SP, e, posteriormente, as
. Ny g . Unidades Auténomas do Empreendimento Trinity, a ser constituida pela x
Alienacéo Fiduciaria de Imovel — g - L . - Secédo 10 do
SPE Trinit SPE Trlnlty,_na q_ga_hdade de fiduciante, em fa\_/orda Emissora, na qualldgd_e Prospecto
orE ity de credora fiduciéria, para assegurar o cumprimento das Notas Comerciais
— SPE Trinity, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével —
SPE Trinity.
Os Avalistas respondem, de maneira irrevogavel e irretratavel, como
devedores solidarios e principais pagadores pelo cumprimento, individual Secédo 10 do
Aval s - ) o
das Obrigacbes Garantidas, até a sua plena liquidagcdo, observado os Prospecto
procedimentos previstos nos Termos de Emissao.
Classificacdo de Risco
Agéncia de Classificacdo de Risco |N/A. N/A
Classifica¢do de Risco N/A. N/A
5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta Mais Informacdes
Participacao na Oferta
Investidores Profissionais.
. . i Secdo 2.4 do
?
Quem pode participar da Oferta? Investidores Qualificados. Prospecto
O Pablico em Geral.
Informacéo sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito de N/A. N/A
prioridade.
Qual o valor minimo para O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, Secio 8.8 do
. - P serd de 01 (um) CRI, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais), 640 S.
investimento? o Prospecto
na Data de Emissdo dos CRI.
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informag6es

Os CRI serdo integralizados, em moeda corrente nacional, a vista, no ato da
Como participar da Oferta? subscrigdo, pelo Preco de Integralizagéo, observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3.

Secdo 5.1 do
Prospecto

Como sera feito o rateio? Nao havera rateio. N/A

Como poderei saber o resultado

do rateio? N/A. N/A

Sim, o ofertante pode requerer 8 CVM a revogagao da Oferta, caso ocorram
O ofertante pode desistir da Oferta? |alteracfes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta.

Secédo 7 do
Prospecto

Quais sdo os tributos incidentes
sobre a Oferta ou sobre a IRRF, exceto para pessoas fisicas e investidores pessoas fisicas residentes Secédo 2.6 do
rentabilidade ou remuneracéo no exterior. Prospecto

esperada?

Emissora: https://www.provinciasecuritizadora.com.br (neste website,
acessar “Emissoes”, “CRI” e, no campo de busca, digitar o codigo
“BRPVSCCRI9IB7”, clicar em “Detalhes” ¢ na aba “Arquivos”, selecionar
0 respectivo documento e/ou relatério), nos termos da legislagdo e
regulamentacgdo aplicavel)

Coordenador Lider:

https://oslodtvm.com/distribuicao/ (neste website, pesquisar o nimero da
emissdo e/ou a securitizadora, localizar a presente Oferta e clicar em
“Documentos”)

CVM:

http://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado
esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”,
clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em
“Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”,
buscar no campo “Securitizadora” “Companhia Provincia de
Securitizagdo”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o
codigo ISIN “BRPVSCCRI9B7”, no campo “Periodo de Entrega Até”
inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o
“Antncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros
anuncios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no
simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para
acesso documento).

Indicacdo de local para obtencéo
do Prospecto

Quem sdo os coordenadores OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES Sec¢do 2.1 do
da Oferta? MOBILIARIOS S.A. Prospecto

A Oferta seré realizada pelo Coordenador Lider. O Coordenador Lider da
Oferta podera convidar outras instituicbes devidamente autorizadas para
distribuicdo de valores mobiliarios.

Outras instituicdes participantes
da distribuicdo

Secdo 2 do
Prospecto

Melhores Esforcos.

Secdo 8.4 do

Procedimento de colocacédo [ Garantia Firme. Prospecto

[0 Compromisso de Subscrigdo.

i—
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacdes

Calendario
Inicio: 04 de maio de 2026. 3
Qual o periodo de distribuigao? . ) . . . o . Secdo 5 do
Fim: Até 180 dias contados da divulgagdo do Andncio de Inicio Prospecto
- Secédo 5 do
?
Qual a data da fixacao de precos? |N/A. Prospecto
Qual a data de divulgacdo do N/A Secdo 5 do
resultado do rateio? ' Prospecto
Qual a data da liquidagdo . Secdo 5 do
da Oferta? 15 de maio de 2026. Prospecto
Quando receberei a confirmagéo N/A Secdo 5 do
da compra? ' Prospecto
A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados. Os CRI estdo sujeitos
as restricbes impostas pelo artigo 86, inciso 11l da Resolugdo CVM 160,
observadas as excegOes apliciveis estabelecidas em seus respectivos
paragrafos. Ainda, nos termos do pardgrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do
Anexo Normativo | a Resolugdo CVM 60, e no Oficio Circular CVM/SRE Secio 2.4

Quando poderei negociar?

10/23, os CRI poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios exclusivamente entre Investidores Profissionais e
Investidores Qualificados, conforme a legislacdo aplicavel, e ndo poderao
ser negociados com publico investidor em geral, tendo em vista que a
Ofertando atende o requisito previsto nos 810° e 11° do artigo 33 da
Resolugdo CVM 60.

do Prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Pblicas
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